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在遇到资金紧张的问题时，很多人都会想到房产抵押贷款。此时疑问也就随之产生
：自己的房产是否符合条件，如何办理房屋抵押贷款？房屋抵押贷款的条件是什么
？

房产抵押贷款是一种以房产作为抵押、向贷款机构来获取资金的一种贷款方式。房
产抵押贷款对借款人的身份性质要求也较少，你可以是上班族、个体工商户、企业
主甚至自由职业者，只要你的抵押物足值且贷款用途合法合规，通常都能实现贷款
需求。

房屋抵押贷款的条件对房产和借款人都有要求，首先我们来看下哪几类房产不能办
抵押贷?

1、未结清贷款的房产

如果是有抵押的房产或者此房产正处于按揭状态当中，银行已经拥有此房产的他项
权利。这种情况下的抵押贷款，我们称作二次抵押，大部分银行和非银行机构是不
接受二次抵押业务的。但是在被抵押房产还有余值的情况下，部分非银行机构是接
受二次抵押贷款的。

2、部分已购公房

一种是无法提供购房合同或购房协议的已购公房。另一种是不能提供央产房上市证
明的央产房。

3、未满5年的经济适用房

回迁房按经济适用房管理的，或者是纯经济适用房，未满5年的话是不允许上市交
易的。

4、未取得房产证的小产权房

这类房产不能上市交易，无法到建委做抵押，更不可能办理抵押消费贷款。

借款人的条件

房屋抵押贷款，除了对被抵押房屋有要求之外，办理房产抵押贷款的借款人还需满
足的一些基本条件。

房屋抵押贷款的条件需要借款人年龄在22-65周岁，无不良记录，收入情况良好，
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负债率不超过50%。

如果借款人已婚，则需要夫妻双方到场签字，除房产证外还需要提供夫妻双方的相
应证件，如双方身份证、户口本、结婚证等原件。

部分非银行贷款机构房产抵押贷款不看征信，接受二抵；额度高、利息低、手续快
、贷期长；先息后本的还款方式比等额本息还款优惠近1倍！

看完了房屋抵押贷款的条件，我们再来看一下如何办理房屋抵押贷款。

房屋抵押贷款流程

1、选择贷款机构

办理房产抵押贷款的第一步是选择个靠谱的贷款机构。一般分为银行和非银行借贷
机构。

银行贷款对借款的要求较为严苛，申请门槛高。不但会考察借款人提供的抵押物（
即房屋）的变现能力，还要看借款人是否有较强的还款能力、信用记录是否良好，
所以工作、收入不稳定的客户很难从银行拿到贷款。而且由于银行行事比较谨慎，
从申请到放款一般需要十五到二十五个工作日才能完成。

2、提交申请材料

不同银行、金融机构、平台对申请材料的要求略有不同，一般分为身份证明、产权
证明及收入证明这三大类，基本如下：不动产证、夫妻双方身份证、户口本、结婚
证（如单身需要单身证明）。

3、审核

贷款机构会根据借款人提交的材料进行贷款资质审核。

4、评估

审核通过后，会对抵押房屋的贷款额度进行评估。贷款金额的计算方式为：放贷金
额=房产评估价值×贷款成数。

一般银行会要求到指定或者认可的评估机构进行评估，评估时会收取评估费，一般
是千分之三到千分之五左右，采用差额定率累进的方式收费（即按被评估房产的账
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面原值的大小划分收费档次，分档计算收费额、各档相加为评估收费总额），不同
家收费不一定一样，另外不同地区的收费标准也不一样。

5、签订合同、办理抵押

在签证合同之前，和借款人再次确认贷款额度、利率、期限、还款方式等，之后就
进入了签订合同的环节，并办理抵押登记。

6、完成放款

将款项打入借款人制定账户，完成放款，当天可到账。
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