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什么样二手房才能办理按揭贷款？需要注意什么？

下面小编为大家介绍什么样的房子才能办理按揭贷款，办理按揭贷款应该知晓哪些
事情以及有哪些注意事项，让大家买房能够顺利办贷款。

二手房按揭贷款需符合下列要求：

所购房产应为地理位置优越、社区环境良好、变现能力强的房产；

所购房屋产权必须完整和明晰、已办理房地产权证，具备进入房地产市场流通买卖
的条件；申请贷款时，转让房产未被列入城镇改造拆迁规划范围，售房人对转让房
产拥有合法的处分权；

二手房买卖双方自行到房管部门办理过户手续并领取新的房地产权证，必须在办理
房地产抵押登记手续后，方能发放贷款，如未能及时办理登记的应由房产中介公司
或担保公司等提供阶段性担保。

此外，还需符合银行规定的其他要求。

申请二手房按揭贷款要知晓的三件事：

目前，很多购房者也会把目光放在二手房上，所以，向贷款机构申请二手房按揭贷
款的现象也越来越普遍，不过，申请二手房按揭贷款想要成功获贷并不那么容易，
申请二手房按揭贷款要知晓的三件事。

1、二手房的贷款利率比一手房贷款利率高。

2、二手房办理时，卖方一切权人需要全部同意才可出卖。若有一方不同意，都不
可以。

3、二手房贷款，不仅对借款人有一定的要求，对房子也是有要求的。若房龄很老
的房子，一般是不能办贷款的。

此外，办理二手房按揭贷款，多数贷款机构只受理房龄在20年以内的房产，所以，
借款人在办理贷款前，还需要提前详细咨询了解。

申请二手房按揭贷款的注意事项：

1.借款用途需为用于购买二手房；

2.借款人申请贷款前须交付规定比例的购房款，并能提供合法有效的二手房交易证
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明文件，借款人所购房屋出卖人也必须为具有完全民事行为能力自然人，若房屋已
过户则过户日期距离申请日不超过90日；

3.需以所购房屋作抵押，同时需满足银行规定的二手房按揭贷款关于保证担保的要
求；

4.所购房产其他共有人知道且同意借款人向银行申请贷款，并无条件同意将房产完
全抵押给银行。
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