
智行理财网
多因素致开发商“歧视”公积金贷款

使用公积金贷款买房是国家的一项惠民政策，其优点在于贷款利率低，可减轻购房
者压力。虽然国家有关部门三令五申，明确要求房地产开发企业不得拒绝使用住房
公积金贷款买房，但部分开发商仍然拒绝或者变相拒绝购房人使用公积金贷款买房
，个中原因何在？

经记者多方了解，公积金贷款审批时间长、下款速度慢导致开发商资金回笼不畅，
是诸多房地产开发企业不愿甚至拒绝买房人使用的主要原因。同时，其贷款利率明
显低于商业贷款，且审批程序相对繁琐，也与商业银行的利益存在冲突。

原因一：开发商急于回笼资金

1月25日，记者以买房人的身份拨通了市住房公积金管理中心热线12329，询问公
积金贷款买房相关事宜。

一位工号为6009号的客服人员表示，只要正常连续缴纳公积金半年以上，购房人就
具备了公积金贷款买房资格；如果之前使用过公积金贷款的话，只要贷款已经结清
，也可继续享受贷款政策。

她介绍，目前公积金5年以上贷款利率为3.25%。当记者询问商业贷款的利率时，
这名工作人员请记者询问各家商业银行。后经记者多方打听，商业贷款的基准利率
大约为4.90%左右。

对于购房人材料准备齐整、提出申请获得批准后，公积金贷款何时能够下款问题，
这名工作人员说：“从正式受理公积金贷款到拿到钱，大概时间是1个月左右，具
体要看开发商预抵押登记办理时间进度。”而对商贷的下款时间，记者了解到，一
般也在一个月左右。

“我在购房时，如果开发商不允许使用公积金贷款，怎么办？”对记者的这个问题
，6009号客服人员直接表示：“如果开发商跟公积金管理中心签订了按揭协议，仍
然不给你办理公积金贷款，你可以过来投诉。”

原因二：提供资料较多，审批时间较长

房地产开发企业与公积金管理部门签订贷款按揭协议，有哪些办理流程？须准备哪
些材料？审批时间又是多长？

市公积金管理中心相关人员对记者介绍，房地产开发企业申请签订公积金贷款协议
，有准备资料、项目审核、信息发布三项流程。
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在准备资料环节，如果开发商是首次与公积金管理部门签订按揭协议，则需提供16
个方面的材料，包括营业执照、项目批复证明、不动产权证书（国有土地使用证）
等；如果是补充签订按揭协议，则需提供以上16项材料中的7项。

“协议一旦签订后，就不存在变更。新项目须做新签准入，同一项目后期开盘的做
补签准入。”市公积金中心工作人员介绍，开发商所提供的材料齐全后，市公积金
管理中心将在5天内予以审结。贷款协议签订后，购房人即可到银行申请贷款。成
功申请贷款并待审批流程全部结束后进入待放款阶段。目前，纯公积金贷款3个工
作日内即可下款，组合贷款需视商业银行资金状况而定。实际上，目前市公积金中
心审批公积金贷款、审核放款一般只需一天时间。

可就是这一审批过程，对买房人而言，按照12329热线工作人员的说法，从提出申
请到拿到贷款，须耗时三四个月。

原因三：开发商对现行政策及审批流程缺乏了解

“房地产开发企业对现行政策及审批流程不了解，也是导致其拒绝公积金贷款买房
的原因。”在市公积金中心采访时，相关人士认为。

她告诉记者，一部分房地产开发单位存在销售住宅土地已设抵押、或销售住宅土地
用途为商用，以及销售房产为独栋、类独栋、联排住宅等情况，而根据《南京市住
房公积金按揭协议管理办法》，存在这些情况的开发商，也不具备与市公积金中心
签订住房公积金贷款按揭协议的条件，故而导致拒绝使用公积金贷款买房。
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