
智行理财网
房贷新政三价合一是什么意思

近期，网上流传着一个“三价合一”的通知：各大银行由2月1日起，全部实施三价
合一政策，批复所有贷款都需要提供网签合同，如需签按揭的赶紧通知客户。这个
是真的吗?房贷新政三价合一是什么意思呢?

买房的过程中，一般存在“四个价”，分别是：房屋成交价、银行贷款评估价、网
签备案合同价、房管局评估价。而所谓“三价合一”，指的是二手房交易中涉及的
贷款评估价、网签备案合同价、房管局计税评估价，三个价格将不再“各自为战”
，银行将以网签价和计税评估价的最低值作为贷款评估额度依据。

以往的三价合一包括哪些内容

三价之一：贷款评估价

贷款评估价就是，签订贷款合同之前，银行会找评估公司上门，给所抵押的房产进
行现场拍照评估资产价值。这个价格浮动最大，问题也都出在这里，举个很简单的
例子：一套房子真实成交价为100万，贷款评估可以评到115万或者更高，然后网
签合同价格为100万，计税评估也会按100万来收取税费。这样就出现了一个高评
的问题。本来100万的房子，你最多只能贷70万，首付30万，但是银行通过提高贷
款评估价，使房子的首付，由30万变成了20万，如果按“三价合一”的标准执行，
就不肯能出现这样的问题。反之就是购房首付又提高了。

三价之二：网签备案合同价

所有房子过户之前都要到所在地区房地产信息网录入网签合同，当然这个合同都是
个人自行录入，所以可以说价格想录多少录多少。那么这里就会出现“阴阳合同”
的问题的，明明实际成交价是100万，网签合同却录80万。最后过户的时候，房地
局就会以网签备案的价格综合考虑计税价格。而不会以实际成交价100万来计税。
这个就和前面的贷款评估价的“高评”相呼应所以一般把这个操作叫做“低进”。
如果“三价合一”就不会出现差价的问题了。

三价之三：房地局计税评估价

房地局计税评估价是根据房地局电脑系统自动评估，因为这个直接跟国家税收挂钩
，所以都是自动评估，排除了人为低评偷税漏税的情况。当然目前的政策是最终的
计税价，是以电脑评估价和网签合同价取最高价计税。也就是说只要网签备案合同
价低于电脑评估价，那么税费就以最低价收取。假如真实成交价为100万，贷款评
估为115万网签合同为80万，电脑评估价为82万，那么税费就会按82万计算，如果
按现在的政策计算所交2%的税费，那么就是16400元，如果按“三价合一”政策，
将会以115万计税，那么就是23000元。这就是差距。

                                    1 / 2



智行理财网
房贷新政三价合一是什么意思

总的来说，如果“三价合一”的话，接下来将要买方的朋友们，就会比之前多付首
付，或者是多交税费。而“三价合一”政策是大势所趋。之前评估、贷款和交税分
开是由于部门之间“壁垒”，现在相关部门逐渐在打破，对税收、贷款统一评估的
方式肯定是对的，之后也将逐渐形成这种趋势。
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