
智行理财网
办房贷时银行会查各行存款吗

对于所有人来说，买房都是人生中的头等大事，但大多数人却很难一次性支付购房
款，只能依靠贷款的方式来购买房子。但是银行的贷款也不是随便什么人都可以申
请的，银行在审批房贷前会对贷款人进行审核，那么办房贷时银行会查各行存款吗
?究竟银行在审批房贷时都查些什么？下面一起来看看。

一、查借款人个人信息是否有问题

首先，银行在审批房贷时，会看你的个人基本信息，比如你的身份证信息、家庭住
址信息等，如果这些信息都不完善，那么肯定是会被银行拒绝的。

其次，银行还会查询借贷人的个人征信，如果个人征信报告中显示近两年内有连续
三次或累计六次的逾期还款情况，那么借款人的贷款买房申请很可能会被拒绝。所
以，大家在平常就要对自己的征信情况进行维护，要让自己有比较好的征信信息。

二、查借款人的职业与收入是否稳定

如果房贷申请人没有稳定的职业与收入，那么银行就会认为此借款人没有还贷能力
，这样一来，银行就会直接拒贷了。所以，申请房贷前，借款人最好不要频繁的跳
槽。

三、查借款人是否在贷款银行放置存款

大多数购房者都会选择按揭贷款买房，银行为了保险起见，会要求借贷人在自己的
银行放置一定金额的存款，存款金额必须保证大于购房首付款，如果你连首付款都
拿不出来，那银行肯定是不会给你放贷的。

四、查借款人的购房合同是否真实

银行为了防止借款人拿着住房贷款做其他的事情，所以会要求购房者带上购房合同
，并且会审查购房合同的真实性，确定无误后才会通过房贷审批手续。

五、查借款人欲购房屋的房龄

如果购买二手房的话，银行会考察贷款房屋的房龄，通常要求是20至25年，比较宽
松的会要求30年，较为严格的只有15年或10年，房龄大的二手房贷款额度可能会
被降低，遇到严格的银行干脆拒贷。可以说房龄越短，越容易获得贷款，且额度也
比房龄较大的高。

六、查借款人的婚姻状况
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银行不管是查看购房者的还款能力还是征信报告，都是以家庭为单位的。对于已婚
人士，银行要审查夫妻双方的房屋情况、收入和征信情况。房贷面签的时候要求夫
妻双方到场，并且要提供结婚证、户口本原件；如果是离婚人士则需要提供离婚证
。在确定主贷人的时候，建议选择收入较高、信用良好的一方。

七、房屋房龄

如果是购买二手房的话，银行会考察贷款房屋的房龄。通常要求是20至25年，比较
宽松的会要求30年，较为严格的只有15年或10年，房龄大的二手房贷款额度可能
会被降低，遇到严格的银行干脆被拒贷，可以说房龄越短，越容易获得贷款，且额
度也比房龄较大的高。

如果银行流水不足，可通过自存流水来操作，或提供其他收入证明材料。而不是找
中介制作假银行流水，一来容易被骗；二则如果被银行查出，贷款可就彻底没戏了
。
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