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二手房贷款额度受哪些因素影响?

如果你准备通过贷款的方式购买房子的话，在申请银行贷款的时候还需要了解清楚
自己能够申请到多高的银行贷款额度，这对于自己准备首付款是有很大的影响的，
没有申请过银行贷款，购房者很容易高估了自己的贷款额度，导致准备的首付款过
少，买不了房子，今天小编就来讲讲，二手房贷款额度受哪些因素影响?

1、政策规定

目前贷款购买房子也是有三种方式可以选择的，大多数购房者会首选公积金贷款，
如果购房者是使用公积金贷款买房子的话，购房者首先要关注一下公积金贷款政策
，住房公积金贷款有最高额度限制，不同城市和地区的住房公积金贷款额度都不一
样。个人申请以及家庭申请住房公积金贷款，能拿到的额度也都不一样。

2、账户余额

使用公积金贷款的话，影响公积金贷款额度的因素还有很多，最主要的还是要看自
己账户的缴存情况，因为公积金贷款额度的计算是跟公积金账户内的余额有直接的
关系的，个人公积金账户内的余额多少直接影响公积金贷款额度。通常公积金贷款
的额度计算都是按公积金账户余额乘以一定倍数来计算的。所以，公积金账户余额
和公积金贷款额度成正比关系。

3、首付比例

贷款购买房子的话，大家都希望贷款额度能够更高一些，这样一来自己准备的首付
款就能少一些，可以看出贷款额度和首付款是此消彼长的关系，购房者在准备首付
款的时候多数都是按照最低首付比例准备的，但也有一些购房者会支付比最低首付
比例更多的首付款，那么买房子所需的贷款额度就要低一些了。所以买房子的时候
首付款付了多少，对于公积金贷款的额度也会有影响。

4、房产评估值

贷款购买二手房跟贷款购买新房就存在很大的差别了，二手房的贷款额度是根据评
估值来计算的，通常只能拿到房屋评估价的70%左右，中的计算下来，购房者能够
申请到的贷款额度就要少很多了，所以在购房者对贷款购买二手房了解不多的情况
下，准备二手房首付款，预估贷款额度就会存在比较大的差距。

贷款购买二手房其实也是有很多优势的，新房往往受到开发商的限制，选择贷款银
行的时候没有更多的选择，贷款方式也受到了约束，而贷款购买二手房则更加自由

                                    1 / 2



智行理财网
二手房贷款额度受哪些因素影响？

一些，以上就是关于二手房贷款额度受哪些因素影响的介绍了，希望能够帮助到大
家。

温馨提示：1年期和5年期LPR（贷款市场报价利率）迎来“双降”。
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