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银行办理住房公积金贷款要手续费吗

住房公积金是机关、事业单位、企业、民办非企业单位、社会团体等（以下简称单
位）及其在职员工按照员工工资额的一定比例（目前，我县单位和个人缴存比例最
低各为5%，最高各为12%）逐月缴存，属于员工个人所有的一项长期住房储备资
金。

1、保险费=借款金额(公积金借款额+银行借款额)×0.6‰×趸交保费系数。2、抵
押登记费和印花税：若借款金额（公积金借款额+银行借款额）低于50万元此项费
用为235元若超越50万元；此项费用为385元。3、公证费=借款金额(公积金借款额
+银行借款额)×1‰（最低200元）。公积金管理机构受理购房人申请准予贷款的
由受委托银行办理贷款手续并签订借款合同。一、合同签订：根据公积金管理机构
审批的《住房公积金贷款申请审批表》所确定的贷款对象、金额、期限、利率等内
容受委托银行在三个工作日内与借款人签订《借款合同》。二、贷款担保根据《中
华人民共和国担保法》规定担保方式可分为抵押、质押、保证人保证等。住房公积
金贷款的担保可分别按以下方式办理：（1）以房屋做抵押担保的由受委托银行办
理抵押登记手续。（2）采取质押担保方式的借款人与受委托银行签定质押合同并
办理登记手续。（3）采取保证人做保证担保的借款人应选择具有代为清偿债务能
力的法人、自然人或置业担保公司作为偿还贷款的连带责任保证人。保证人有权要
求借款人以房屋抵押方式提供反担保。三、抵（质）押凭证由受委托银行监管并接
受公积金管理机构监督检查。（1）信贷人员应经常检查抵押凭证的情况。（2）借
款人对设定抵押的财产在抵押期内必须妥善保管负有维修、保养、保证完好无损的
责任并随时接受公积金管理机构的监督检查。（3）未经公积金管理机构同意借款
人不得有转让、出租、馈赠。保险借款人可以自愿购买保险。贷款发放受委托银行
在与借款人签订借款合同及办妥抵（质）押手续后致函公积金管理机构发放贷款公
积金管理机构在三个工作日内将委托贷款资金划入委托贷款基金账户受委托银行在
收到委托贷款资金当日发放贷款。

1、公积金贷款额度是指个人在使用公积金贷款时所能申请的最大贷款金额。只有
具有当地城镇常住户口、建立住房公积金制2年以上并按规定缴存住房公积金的职
工为购建住房或翻建、大修自有住房资金不足时才可享受公积金贷款。2、公积金
贷款额度的计算要根据还贷能力、房价成数、住房公积金账户余额和贷款最高限额
四个条件来确定四个条件算出的最小值就是借款人最高可贷数额。公积金贷款额度
计算方法如下：按照还贷能力计算的贷款额度计算公式为：[(借款人月工资总额借
款人所在单位住房公积金月缴存额)×还贷能力系数-借款人现有贷款月应还款总额]
×贷款期限(月)。按使用配偶额度[(夫妻双方月工资总额夫妻双方所在单位住房公积
金月缴存额)×还贷能力系数-夫妻双方现有贷款月应还款总额]×贷款期限(月)。其中
还贷能力系数为40%月工资总额=公积金月缴额÷(单位缴存比例个人缴存比例)。按
照房屋价格计算的贷款额度计算公式为：贷款额度=房屋价格×贷款成数按照贷款
最高限额计算的贷款额度使用本人住房公积金申请住房公积金贷款的贷款最高限额
40万元；同时使用配偶住房公积金申请住房公积金贷款的贷款最高限额60万元。使
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用本人住房公积金申请住房公积金贷款且申请贷款时本人正常缴存补充住房公积金
的贷款最高限额50万元；同时使用配偶住房公积金申请住房公积金贷款且申请贷款
时本人或其配偶正常缴存补充住房公积金的贷款最高限额70万元。（具体最高限额
各地情况均不同建议具体咨询当地住房公积金管理。）
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