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房子不管在什么时候都是我们生活中的必需品，很多人不断的努力奋斗就是为了能
够买上一套属于自己的房子，房子对于每个人的意义都是不同的，房子不仅对我们
意味着归属感，更是一种成就感尤其是对于在外努力奋斗的人来说。因为炒房客恶
意的将房价炒高，很多人对于买房都是望而却步，在国家插手调控房价之后，虽说
房价得到了一定的控制，但全款买房对于大部分人来说还是有着一定的困难，很多
人就会选择向银行贷款来买房，自己先付一定的首付吗，之后再每月按时向银行偿
还贷款。那么房贷几年内还清最划算？怎么还房贷比较划算？

房贷几年内还清最划算？

1.看清贷款时间的长短

我想每个贷过款的人都知道，贷款时间的长短决定着我们利息的长短，贷款的时间
越长的话，所产生的利息就会越多。简单来说也就是分期付款的时间越短，那么所
产生的利息就越低，现在购买房子的大部分人都是年轻人，年轻人对于房子的需求
是很大的，不少人现在谈婚论嫁都是看重对方是否有存款是否有房产。

2.要了解自己的还贷能力

在选择向银行贷款买房的时候我们首先就要了解自己的经济情况，结合自己的经济
能力然后再选择适合自己的还贷期限。房贷分期的最长时间是30年，如果办理的贷
款是商业贷款的话，那么最长的还贷时间是10年，还贷的时间越长那么每月需要分
担的贷款就会较少。如果自己每月的经济收入还算不错的话，还贷的时间就选择短
一些的，如果自己每月的经济收入不是太好的话，那么还贷的时间就选择稍微长一
些的，这样的话对自己来说也没有过多的经济压力，还留有喘息的空间。

3.要提前安排好自己的支出

有了房贷之后自己生活就不能够再像从前一样收放自如了，有些人在没有房贷之前
的生活是很有富余的，可以说是想买什么买什么，对自己的收入和支出没有一定的
控制，在有了房贷之后还这样没有控制的花钱的话，有可能就会导致要还房贷的时
候出现资金不足的情况。

所以说在有了房贷之后，对自己所有的支出都要做好一定的计划，不能够再大手大
脚了，而且未来的事是瞬息万变的，我们也无法预料到自己什么时候需要用到钱，
所以未雨绸缪还是有一定的好处的。再者就是我们在贷款的时候一定一定要结合自
身的实际经济情况，选择适合自己的贷款年限，可不能够盲目攀比和盲从，不然到
最后的吃亏的总是自己。
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怎么还房贷比较划算？

1、现在有一种比较流行的说法，说银行放贷要先收利息，月供前期还的都是利息
，等利息都还完了再还本金。其实，这种说法并不正确。银行在为借款人计算房贷
还款额的时候，一般是按月计息。借款人所还的月供金额由两部分组成，一部分是
本金，一部分是利息。两者相加，正好是每月所还的月供金额。

2、目前，银行的房贷分为等额本息与等额本金两种还款模式。等额本息，就是每
个月还款的本+息之和始终保持不变。而等额本金，就是每月的还款总额里，本金
部分始终保持不变，利息另算。另外还有一种说法，说等额本金还款方式比等额本
息还款方式划算。这种提法也存在理解的误区。

3、假设借款人选择等额本金还款方式，总借款100万元，分100个月平均还本金，
则每月要还本金1万元。第1个月还：本金1万元加上100万元本金借1个月应付的利
息数；到了下个月，还本金还是1万元，再加上(100-1)=99万元本金借1个月应付
的利息数。显然，下个月的利息少于本月(本金变少)，所以总还款额也少于本月。

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                                    2 / 2

http://www.tcpdf.org

