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房屋抵押贷款需要担保人吗？担保人承担什么责任

房屋抵押贷款需要担保人吗？担保人承担什么责任？如果了解房屋抵押贷款的人就
会知道，房产抵押贷款是按银行委托的评估公司的评估价决定贷多少的。如果房屋
抵押的金额打折后能覆盖贷款金额，就不需要要担保。

我们来举个例子：贷款100万，房屋值200万，银行按6折算，可以贷给你120万，
这样就不需要担保人。如果房屋价值不能覆盖贷款金额，就需要担保。举例：贷款
100万，房屋价值100万，银行要打折算，只能贷给你60万，还差40万的缺口，这
时候就需要担保人。另外，费用只有房屋评估费用，办理抵押登记的费用是银行出
的，其他的不需要任何费用的。

房屋抵押贷款需要担保人吗？担保人承担什么责任？当然，用房产证的抵押贷款是
不需要有担保人。担保法规定，担保可以有保证、质押、抵押等形式，担保人只是
其中的一个保证，质押一般适用于动产担保，抵押则适用于不动产担保。您已经用
个人产权的房产证抵押了，就不需要担保人保证了。

但是如果您的担保金额不足借款额度，则不足部分可另由担保人保证。保证责任的
承担方式有两种：一种是一般保证，即当事人在保证合同中约定，债务人不能履行
债务时，则保证人承担保证责任；一种是连带责任保证，即当事人在保证合同中约
定保证人与债务人对债务承担连带责任。

一般来说银行订立的担保合同多数为连带保证责任，即如借款人无法偿还贷款时，
担保人应首先承担还款责任后，可向借款人追偿。

抵押担保属于物权担保，既有《担保法》的规定、也有《物权法》的规定。根据“
物权法定的原则”，涉及物权的形式、内容，只能由法律规定，当事人无权自行设
立和改变。《抵押合同》法律规定的必备内容中，只明确要求约定债务人履行债务
的期限，并没有抵押物担保的期限。所以，约定抵押担保期间、不能免除抵押担保
责任；要免除抵押物的担保责任，只有使抵押担保物权依法消灭。

法律规定抵押担保物权消灭的情形主要包括：《担保法》规定，抵押权与担保的债
权同时存在，债权消灭的，抵押权也消灭；《物权法》规定：1、主债权消灭；2担
保物权实现；3、债权人放弃担保物权；4、法律规定担保物权消灭的其他情形。就
是说抵押权的消灭，只能是在法律规定的情形下有效，除此之外的约定或者规定，
不发生免除抵押担保的责任。

以上就是关于房屋抵押贷款需要担保人吗？担保人承担什么责任的相关信息。我们
要注意的是，当有人请我们做保的时候，一定要多留心考察借款人的信誉。一般说
来，借款人的信誉越好，担保人的风险才能越低。另外一定要摸清借款人的还债能
力，只有借款人的还债能力越好，担保人被搭进去的可能性才越小。房屋抵押人在
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不偿还贷款，或债务人还不起的情况下,作为担保人就需要偿还贷款，有担保的责任
。

免责条款：

以上内容仅为信息传播之需要，不作为投资参考，文中部分来源于互联网媒体。投
资者据此操作，风险请自担。
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