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买房首付应该怎么贷款?申请个人住房贷款流程又有哪些呢？请看下文介绍。

买房首付

1、住房的公积金贷款:对于已经参加激交住房公积金的居民来讲,贷款购房时,首选应
该选择的是住房公积金低息贷款。因为住房公积金贷款拥有政策的补贴性质,贷款利
率很低,这不仅要低于同期商业银行贷款的利率(仅仅是商业银行抵押贷款的利率一
半),并且与同期商业银行存款利率相比也是很低的,也就是说,在住房公积金抵押贷款
利率及银行存款利率之间也是有利差存在的。同时,住房公积金贷款在办理抵押和保
险等相关手续时收费减半。

2、个人住房的商业性贷款:以上两种贷款方式限于交纳了住房公积金的单位员工使
用,限定条件多,所以,未缴存住房公积金的人无缘申贷,但可以申请商业银行个人住房
担保贷款,也就是银行按揭贷款。只要您在贷款银行存款余额占购买住房所需资金额
的比例不低于30%,并以此作为购房首期付款,且有贷款银行认可的资产作为抵押或
质押,或有足够代偿能力的单位或个人作为偿还贷款本息并承担连带责任的保证人,
那么就可申请使用银行按揭贷款。

3、个人住房的组合贷款:住房公积金管理中心可以发放的公积金贷款,最高限额一般
为10-29万元,如果购房款超过这个限额,不足部分要向银行申请住房商业性贷款。这
两种贷款合起来称之为组合贷款。此项业务可由一个银行的房地产信贷部统一办理
。组合贷款利率较为适中,贷款金额较大,因而较多被贷款者选用。

办理住房公积金贷款应按下列程序:

(一)必须借款人申请住房公积金贷款需要向市住房公积金管理中心提出书面申请,填
写住房公积金贷款申请表并如实提供有关资料。

(二)必须市住房公积金管理中心负责借款人资格、担保人资格、贷款额度和贷款期
限的审查及合同的填写同意后,借款人与中心签订相关合同或协议,并按中国人民银
行规定办理保险。

(三)必须贷款手续办理完毕后,市住房公积金管理中心给银行签发准予贷款通知书,银
行接到贷款通知书后办理贷款划付手续。

申请银行个人住房贷款工作流程:

(一)必须买方要与开发商签订《商品房预售契约》。
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(二)必须支付30%以上的房款。

(三)必须去房管部门办理预售登记。

(四)必须办完预售登记后,买方持契约正本,填写借款申请及借款合同。

以上就是买房首付应该怎么贷款？的一些方法，购房时,借款人根据自己公积金的缴
纳情况,到银行进行测算,就可得知贷款的金额和每月还款数额。根据公积金管理有
关规定,每年提取一次。
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