
智行理财网
二手房办按揭贷款流程

按揭贷款是指以按揭方式进行的一种贷款业务，首先到银行了解相关情况。准备好
相关资料。然后接受银行对借款人的审查，并确定贷款额度。接下来就可以办理借
款合同，由银行发放贷款，借贷人每月还款和还清本息。

1、第1日，递交材料，提出申请，买卖双方带齐相关材料，前往银行。领取并填写
二手房个人借款申请表，填完后将材料交给工作人员审阅。工作人员会就材料做出
初步评估，给出大致贷款额度和年限。后三方约定时间，由银行联系指定的房地产
评估机构前去验房做评估。2、第2至7日，评估，根据约定时间，房地产评估机构
到房源处进行评估。完成后，评估机构向银行出具评估报告。这一阶段耗时会依据
约定情况而定，一般3至5个工作日内即可完成。交易方需交纳500元评估费。,3、
第8至10日，银行审批，银行对贷款申请人的资质进行审核，符合条件后，银行根
据房屋评估价格，综合贷款人的资质进行贷款额度、期限等方面的审批。审批过程
一般在5个工作日左右，但民生银行中关村支行与贷款审批部门在同一个写字楼，
报批速度快，每单业务审批时间1至2天即可完成。、第11至33日，交首付，办理
过户，审批通过后，买方向卖方支付房屋首付款。然后买卖双方及银行工作人员到
房地产交易所，凭首付款证明、银行出具的按揭申请审查承诺函等材料办理房屋产
权过户。过户当天便可完成，买方再等待20个工作日左右可以领取房产证。5、第3
4至35天，办房产抵押登记、保险手续，银行放贷，买方领到房产证后，办理房产
抵押登记和保险，保险费2000元左右。然后，办理贷款发放手续，银行便向卖方账
户存入房款，买方则开始依照合同按期偿还本期。

二手房银行按揭贷款流程如下：（1）房屋手续是否齐全，房产证是证明房主对房
屋享有所有权的惟一凭证，没有房产证的房屋交易时对买受人来说有得不到房屋的
极大风险。（2）房屋产权是否明晰有些房屋有好多个共有人，如有继承人共有的
、有家庭共有的、还有夫妻共有的，对此买受人应当和全部共有人签订房屋买卖合
同。（3）交易房屋是否在租（4）土地情况是否清晰（5）市政规划是否影响（6）
福利房屋是否合法（7）单位房屋是否侵权，一般单位的房屋有成本价的职工住房
，还有标准价的职工住房，二者土地性质均为划拨，转让时应缴纳土地使用费。（
8）物管费用是否拖欠（9）中介公司是否违规（10）合同约定是否明确，二手房的
买卖合同虽然不需像商品房买卖合同那么全面，但对于一些细节问题还应约定清楚
，如：合同主体、权利保证、房屋价款、交易方式、违约责任、纠纷解决、签订日
期等等问题均应全面考虑。
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