
智行理财网
买房怎样贷款最划算？三种常见贷款方式对比

“买房”对于现在的中国人来讲可谓是和结婚、生孩子一样是人生中的头等大事，
甚至对于男同胞来讲是结婚、生娃的前提，因为在这个物欲横流的现今社会。小编
今天就跟讲解一下，购房如何选择贷款。

贷款类别：

1.公积金贷款：

公积金贷款是指缴存住房公积金的职工享受的贷款，国家规定，凡是缴存公积金的
职工均可按公积金贷款的相关规定申请公积金贷款。

2.按揭贷款(也就是所谓的商业贷款)：

按揭贷款就是购房者以所购住房做抵押，并由其所购买的房地产企业提供阶段性担
保的个人住房贷款业务。所谓按揭是指按揭人将房产产权转让按揭，受益人作为还
贷保证人在按揭人还清贷款后，受益人立即将所涉及的房屋产权转让按揭人，过程
中按揭人享有使用权。

3.组合贷款：

个人住房组合贷款是指，符合个人住房商业性贷款条件的借款人又同时缴存住房公
积金的，在办理个人住房商业贷款的同时还可以申请个人住房公积金贷款，及借款
人以所购本市城镇自住住房(或其他银行认可的担保方式)作为抵押可同时向银行申
请个人住房公积金贷款和个人住房商业性贷款。

三类贷款优劣势对比：

1.公积金贷款：

优势：预期年化利率低。

劣势：住房公积金贷款有上限控制，住房公积金贷款一般是住房公积金缴存人。

2.按揭贷款(商业贷款)：

优势：1.短时间内筹集大量资金;

2.首付不占用大量金钱，还款期限长;
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3.银行把关，审查开发商，提高购房的安全性。

劣势：1.背负债务，心理压力大;

2.贷款买的房不易迅速变现。

3.组合贷款：

优势：在贷款时间、金额上较灵活，满足借款人多样化的需求。

劣势：较申请公积金贷款步骤更为繁琐、费用高。由于贷款人要办理商贷和公积金
贷款两套程序，同时需要交纳双方面的手续费用。

三类贷款申请条件对比：

1.公积金贷款：

1》借款人开立个人住房公积金账户须满180天，并自申请公积金贷款之日起向前推
算，按时、足额、连续缴存住房公积金6个月以上;

2》借款人无正在偿还的公积金贷款。借款人及配偶信用良好，正在偿还的住房贷
款不超过2笔(含);

3》具有购买商品房的有关手续和规定比例的自筹资金，能够办理抵押;

4》借款人、抵押人必须满18周岁;

5》公积金贷款时间最长不超过30年;

6》借款人所在单位连续欠缴住房公积金超过65天(含65天)的不予贷款。

2.按揭贷款(商业贷款)：

1》稳定经济收入，信用良好，有偿还贷款的能力;

2》合法有效的购房合同协议，房屋抵押给银行;

3》有不低于购房价款25%的自有资金;
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4》同意以所购房屋及其权益作为抵押。

3.组合贷款：

1》是住房公积金缴存人;

2》具有稳定的职业和收入，有偿还贷款本息的能力，申请人收入除保证月均还款
外，至少剩余400元生活费，另外月均还款额不得低于月收入的20%;

3》具有合法购买住房的合同或有关证明文件;

4》提供当地住房公积金管理中心系统认可的担保方式。
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