
智行理财网
公积金贷款买房有什么要求

五险一金中的“金”指的就是住房公积金，它是国家为了保障广大人民群众的住房
需求而建立的一项保障性制度。现在越来越多的人会通过公积金贷款进行买房，但
是用公积金来买房也是需要满足一些条件才能够进行的。那么公积金贷款买房有什
么要求？又有哪些注意事项呢？

公积金贷款条件

公积金贷款利率可以说是低之又低，而且相对于商业贷款，具有利率低，还款灵活
，首付比例低等优点。当然也存在着一些缺点，如审批时间长等。向住房公积金管
理核心申请住房公积金贷款的借款申请人，其住房公积金缴存须满足以下两个条件
之一：

一、借款申请人须建立住房公积金账户12个月（含）以上，同时足额正常缴存住房
公积金12个月（含）以上，（正常缴存包括按月连续缴存、预缴、补缴住房公积金
），且申请贷款时处于缴存状态。对于经核心审批同意，处于缓缴状态的单位，其
职工在满足建立住房公积金账户12个月（含）以上，且足额正常缴存住房公积金12
个月（含）以上的条件下可以申请贷款。

二、借款申请人为在职期间缴存住房公积金的离退休职工。

借款人还需满足以下条件：具有该市行政区域内的常住户口或有效居留身份证明的
职工；申请时已连续一年以上正常缴存住房公积金，并没有支取公积金用于支付购
房首付款，同时无公积金贷款余额；具有购买住房的合同或协议；有较稳定的职业
及经济收入，具备相应的贷款偿还能力，个人信用良好；有公积金中心认可的资产
作为抵押或质押，或有足够代偿能力的单位作为保证人；公积金中心规定的其它条
件。

公积金贷款买房流程

1、借款人申请住房公积金贷款需要向市住房公积金管理提出书面申请，填写住房
公积金贷款申请表并如实提供有关资料；

2、市住房公积金管理负责借款人资格、担保人资格、贷款额度和贷款期限的审查
及合同的填写同意后，借款人与签订相关合同或协议，并按中国人民银行规定办理
保险；

3、贷款手续办理完毕后，市住房公积金管理给银行签发准予贷款通知书，银行接
到贷款通知书后办理贷款划付手续。
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公积金贷款买房注意事项：

1.公积金贷款之夫妻贷款：如果是夫妻双方贷款买房不论是在结婚前还是在结婚后
办理的公积金贷款只要夫妻双方中有一方办理过公积金核心系统上就会有相应记录
在上次贷款未还清前，夫妻双方是不能够再使用公积金贷款买第2套房子的。

2.公积金贷款之二套房：借款人使用公积金贷款买房的如第1套购房就使用了，公积
金贷款在尚未还清前不可以再次申请公积金贷款购买第2套住房。只有在还清前一
套住房贷款的前提下才能再使用公积金贷款，同时不会被认为是第2套房产仍会视
为首套住房按其政策操作。

3.申请贷款前不要动用公积金。如果借款人在贷款前提取公积金储存余额用于支付
房款，那么您公积金账户上的公积金余额即为零，这样您的公积金贷款额度也就为
零，这就意味着您将申请不到公积金贷款。

4.在借款最初一年内不要提前还款。按照公积金贷款的有关规定，部分提前还款应
在还贷满一年后提出，并且您归还的金额应超过6个月的还款额。

5.还贷有困难不要忘记寻找身边的银行。当您在借款期限内偿债能力下降，还贷有
困难时，不要自己硬撑。工行的客户可向工行提出延长借款期限的申请，经银行调
查属实，且未有拖欠应还贷款本金、利息，工行就会受理您的延长借款期限申请。

6.贷款后出租住房不要忘记告知义务。当您在贷款期间出租已经抵押的房屋，您必
须将已抵押的事实书面告知承租人。

7.贷款还清后不要忘记撤销抵押。当您还清了全部贷款本金和利息后，可持银行的
贷款结清证明和抵押物的房地产其他项权利证明前往房产所在区、县的房地产交易
核心撤销抵押。

8.不要遗失借款合同和借据。申请按揭贷款，银行与您签订的借款合同和借据都是
重要的法律文件。由于贷款期限最长可达30年，作为借款人，您应当妥善保管您的
合同和借据。
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