
智行理财网
办理个人住房贷款可能发生的费用可以用一个简单的公式来表示

从北京市各商业银行目前提供的个人住房担保贷款(又称商业性贷款)、个人住房担
保委托贷款(又称政策性贷款)、个人住房组合贷款这三种方式来看，办理个人住房
贷款可能发生的费用可以用一个简单的公式来表式。

即：个人住房贷款涉及的费用=评估费+律师费+保险费+抵押登记费。

上面列出的公式严格来说并不准确(因具体情况不同，办理个人住房贷款涉及的费用
也不尽相同)。现就上述各项费用做一具体说明，以供参考。

①评估费：建行规定，新建商品房的个人住房贷款不需支付评估费，利用公积金贷
款的申请人需要支付评估费。一般安居房和按房改政策出售的房屋不需支付评估费
，如果按

要求必须评估，则其费用按500元计收。用公积金贷款的商品房评估费收取标准为
：20(含)万元以下的收1500元，20-50(含)万元的收2500元，50万元以上的收350
0元，经济适用住

房评估费为500元。工行要求：普通商品房、经济适用房认可其销售价格，不需评
估，二手房、高档公寓、别墅需要评估。农行二手房的评估费按4‰收取。

②律师费：除质押方式外，申请商业性贷款必须经过律师进行资信审查，并由律师
事务所出示法律意见书。律师事务所按申请贷款额的3‰向借款人一次性收取法律
服务费，每

单最低额度为100元;办理公积金贷款时不需支付律师费;如果属组合贷款的，公积金
部分不收，商业贷款部分收。

③保险费：在公积金个人住房贷款中，采用抵押担保加购房综合保险的，必须购买
房屋财产险和人身险，人身险视年龄、贷款额不同而定，房屋财产保险费=保险金
额×0.8‰(

钢筋混凝土结构)×保险期限。在商业贷款和组合贷款中，以抵押方式申贷的，需购
买房屋财产险。

④抵押登记费：需办理抵押登记的贷款，抵押登记部门(各区、县房屋土地管理部门
的权属科)将收取抵押登记费每平方米0.30元(建筑面积)。

⑤公证费：二手房贷款需公证，每件200元左右。
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