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按揭贷款的房子可以抵押贷款吗？4类房产不能办理抵押贷款

现在多数家庭在买房子时候都会选择按揭贷款，这样可以让自己的家庭提前入住新
房，也缓解了家庭的经济压力。很多人们不太了解按揭的房子是不是可以作为抵押
。那么按揭的房子可以抵押贷款吗？哪四类房产不能办理抵押贷款？一起来了解下
吧。

按揭的房子可以抵押贷款吗？

1、就目前各行规定来看，很多银行都不接受为个人办理房屋二次抵押业务。所以
按揭房只有在贷款全部还清之后，借款人才有申请房屋抵押贷款的可能。

2、若是申请者打算个人来安排按揭房产申请抵押贷款事宜的话，那么比较合理的
方法，就是找到资金比较充裕的亲友，凑足剩余房贷的钱，然后拿去银行将房产的
剩余贷款还完，并对房产完成解抵押，然后再将已经解抵押的房产抵押给银行。

3、将抵押房产获得的贷款分为两部分，一部分换给借钱给自己的亲友，一部分就
可以用于自由支配了，不管是用于生意周转，还是用于生活消费，这都是个人自由
，这种方法需要有人提供一笔周转资金，大约需要的时间为两个月，分为提前还款
解抵押和抵押申请贷款两个环节。

哪四类房产不能办理抵押贷款？

一、未结清贷款的房产抵押消费贷款的房产必须是没有任何抵押且无贷款的房产。
如果是有抵押的房产或者此房产正处于按揭状态当中，银行已经拥有此房产的他项
权利，借款人再对此房产进行抵押，银行不是允许的。因为两家银行无法同时拥有
一处房产的他项权利，为此借款人不能够使用抵押消费向银行申请贷款。

二、部分已购公房已购公房中有两种情况不能办理抵押消费贷款，一种是无法提供
购房合同或购房协议的已购公房，因为如果在购房合同中有原单位有优先购买权的
条款，银行无法取得他项权利，所以银行也无法操作此套房产的抵押消费贷款;另一
种是已购公房中不能提供央产房上市证明的央产房，因为这样的房产不能够上市进
行交易，也就无法操作该项业务。

三、未满五年的经济适用房回迁房是政府保障性住房之一，一般按经济适用房管理
，或者其房屋性质归属于经济适用房。根据国家的政策，未满五年的经济适用房是
不允许上市交易的，同样无法办理抵押消费贷款。

四、未取得房产证的小产权房对于小产权房产，如果居住人没有取得房产证的话，
对房产只有使用权而没有所有权，没有取得此套房产的所有权证书，所以这类房产
就不能上市交易，无法到建委做抵押，更不可能办理抵押消费贷款。
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按揭的房子在办理抵押贷款时候一定要注意准备好个人材料，在得到批准后方可进
行抵押贷款。以上就是关于按揭的房子可以抵押贷款吗？哪四类房产不能办理抵押
贷款？的相关介绍，大家在办理抵押贷款时候一定要注意流程。
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