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贷款买房合适还是一次性付清好？

很多人贷款前想的是，现在的月供5000块钱，20年之后就不值钱了，所以用贷款
买房划算一点。这个想法是不对的。

因为贷款是有成本的，如果只是还本金，自然贷款越长越好，但是实际上银行是要
加上利息的。

所以，你首先要考虑的是，手头资金获取的收益能否大于从银行贷款的成本？

目前银行公积金贷款大概是4.5%，商贷的利率是6.15%；但是这两者是调整的。为
了方便计算，暂且认为是固定的。

目前某宝的利率差不多也是百分之4点几，有些固定期限的理财产品可以达到百分
之5点几，所以用公积金贷款肯定是划算的。但是，公积金贷款是有上限的，题主
是贷款100W，这个无论什么地方，公积金都贷不了这么多，最终还得公积金和商
贷组合贷款.商贷的利率是6.15%，这个就要进一步分析了。

目前绝大多数风险较低的理财产品，能过这个的并不多。信托产品可以过这个数，
但是一般保单要百万级别以上。当然，现在有些公司内部有福利，可以拼单买产品
。所以，这个问题要看题主，手头边有没有合适的投资机会，可以覆盖这个成本，
有，就可以商贷，否则，建议提前还贷！

再分析一种情况，我们每个月发工资的时候，个人和公司都会缴纳一笔公积金。这
个公积金用途很有限，除非买房或者还贷，或者劳动关系转移出当地，或者退休，
否则是不能取出来的。买房的好处之一是可以动用这笔钱，假设你的公积金比较高
，可以完全覆盖你的公积金贷款之外，还有结余，那么可以部分商贷，商贷的月供
和公积金结余持平或者稍稍高出，这样可以非常有效的利用你的公积金，因为公积
金的每年收益是比较低的。

最后再提醒题主一下，假如你贷款100万，加上利息100万，总共是200万，如果你
选择等额本息，那么你每个月还月供的时候，5000的月供，是本金还2500，利息
还2500吗？答案是否。当你一开始还房贷的时候，是本金500，利息4500。具体
的数字可以在网上用在线计算器算一下，我想说的是：在还贷的开始阶段，你的钱
主要拿来还利息，提前还贷越迟，越没有意义。所以有的人认为，我先贷着，不行
我在提前还，这本身也是有成本的。

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                                    1 / 1

http://www.tcpdf.org

