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按揭贷款是指以按揭方式进行的一种贷款业务，首先到银行了解相关情况。准备好
相关资料。然后接受银行对借款人的审查，并确定贷款额度。接下来就可以办理借
款合同，由银行发放贷款，借贷人每月还款和还清本息。

(一)咨询：借款申请人除可以到建行各分行任何“个贷”经办网点，还可到开发商
银企联络员处，对该种贷款的具体种类、期限、额度、利率水平、还款方式等进行
咨询，并索取有关资料。(二）受理：借款申请人可以在与房屋出售方签订购房意向
书，缴足定金后，到贷款建行或银企联络员处领取贷款申请表，申请表填妥并由保
证人签章后，连同要求备齐的各种资料一起报送银行，也可由银企联络员统一报送
。(三)审查审批：信贷人员在对客户书面资料进行初审后，对借款宴请人的资信进
行现场考察并出具第一责任人调查意见，然后逐级上报审批。审批通过后出具银行
贷款承诺书，承诺书有效期为壹个月。(四)签订合同发放贷款：借款申请人凭银行
贷款承诺书到出售方签订正式购房合同、并缴付30%以上的预付款，然后凭购房合
南正本、缴款收据、承诺书和个人私章到贷款建行签订借款合同、抵押合同等，同
时缴付有关费用。借款合同经借贷双方当事人签章后生效，贷款资金划转到开发商
帐户同时，借款人领取有关合同文本，并按还款计划要求，从贷款当月开始还本付
息。

按揭买房贷款的流程：选择房产；确认开发商建设的房产是否获得银行的支持，以
保证按揭贷款的顺利取得；办理按揭贷款申请；签订购房合同。经审查确认购房者
符合按揭贷款的条件后，发给购房者同意贷款通知或按揭贷款承诺书；购房者即可
与发展商或其代理商签订《商品房预售、销售合同》；签订楼宇按揭合同。明确按
揭贷款数额、年期、利率、还款方式及其他权利义务；办理抵押登记、保险。在通
常情况下，由于按揭贷款期间相对较长，银行为防范贷款风险，要求购房者申请人
寿、财产保险；开立专门还款账户；并办理相关手续后，一次性将该贷款划入发展
商在银行开设的银行监管账户，作为购房者的购房款；借款人按合同规定定期还款
。按揭买房贷款的条件：年龄为18-65周岁的自然人；具有有效身份证；征信良好
，无不良记录；有稳定的职业和稳定的收入；有所购住房的商品房销售合同或意向
书；具有支付所购房屋首期购房款能力；在银行开设个人结算账户以及具有有效的
担保；银行规定的其他条件。按揭买房需要准备的资料：借款人和配偶的身份证原
件及复印件；借款人夫妻双方户口本原件及复印件；婚姻状况证明；购房协议书正
本；房价30%或以上预付款收据原件及复印件；收入证明；银行流水；学历证明；
银行存单；其他财力证明；开发商的收款帐号；银行规定的其他材料。按揭买房注
意事项：申请贷款额度要量力而行：在申请个人住房贷款时，借款人应该对自己目
前的经济实力、还款能力做出正确的判断，同时对自己未来的收入及支出做出正确
的、客观的预测；办按揭要选择好贷款银行：对借款人来说，如果借款人购买的是
现房或二手房，借款人就可以自行选择贷款银行。按揭银行的服务品种越多越细，
借款人将获得更灵活多样的个人金融服务，以及丰富的服务与产品组合；要选择最
合适自己的还款方式：目前基本上有两种个人住房贷款还款方式：一种是等额还款
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方式，另一种是等额本金还款方式。等额还款方式的优点在于，借款人可以准确掌
握每月的还款额，有计划地安排家庭的收支。而等额本金还款方式较适合于还款初
期还款能力较强、并希望在还款初期归还较大款项以此减少利息支出的个人；向银
行提供资料要真实：申请个人住房商业性贷款，银行一般要求借款人提供经济收入
证明，对于个人来说，应提供真实的个人职业、职务和近期经济收入情况证明；提
供本人住址要准确、及时。借款人提供给银行的地址准确，就能方便银行与借款人
的联系，每月能按时收到银行寄出的还款通知单。遇人民银行调整贷款利率，借款
人就可在年初时收到银行寄出的调整利率通知；每月要按时还款避免罚息。对借款
人来说，必须在每月约定的还款日前注意自己的还款账户上是否有足够的资金，防
止由于自己的疏忽造成违约而被银行罚息，千万不要因为自己的一时疏忽，而造成
资金损失，同时在银行留下不良信用记录。
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