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P2P借贷平台房产抵押贷款首付贷是怎样的

P2P借贷平台房产抵押贷款首付贷是怎样的？刚刚过去的国庆黄金周，多地出台楼
市调控政策。据了解，虽然首付贷已经被监管层三令五申叫停，但从台上转为地下
的房贷首付款“输血”方式仍然大行其道，其资金来源难以控制的问题亦越发凸显
，目前比较常见的是通过互联网金融平台的房产抵押贷款来作为首付进行购房。

首付贷一般被认为是购房者首付不足情况下的一种购房行为，而事实上首付贷不仅
可以让不符合购房条件的人利用杠杆去买房，还可以利用房产的增值生成利润，因
此首付贷市场需求持续旺盛。

正常来说，一个买房者需要买房并且向银行贷款，需要有一定还款能力，那么首付
就属于评估还款能力的一种体现。行业知名人士表示：“如果连首付都给贷款，会
导致银行发生无法收回贷款的风险，进而加剧银行的系统性风险。”

此前，住房城乡建设部、国家发改委、工业和信息化部、人民银行、税务总局、工
商总局、银监会七部门联合印发了《关于加强房地产中介管理促进行业健康发展的
意见》，明确规定中介机构不得提供或与其他机构合作提供首付贷等违法违规的金
融产品和服务，意味着“首付贷”业务被正式叫停。然而，市场上依然存在变形的
“首付贷”。

以房产中介机构为例，不少房产中介可以为购房者垫付首付，有的是中介直接垫资
，有的则是与银行有着密切联系。第二种方式中，往往由中介出面帮助购房者从银
行申请大额信用卡、办理高额度消费贷，或者先做一笔抵押贷款等，再将这笔资金
用于房屋首付。

除上述资金通道外，某知名P2P网贷老总指出，互联网金融已经成为首付贷款的重
要资金渠道，其向购房者发放首付贷的形式大致分为三种：一是开发商或房产中介
机构，通过自营的互联网金融平台向购房者提供首付贷款服务；二是开发商或房产
中介机构与第三方互联网金融平台合作，由前者提供购房首付贷款需求，后者提供
贷款资金；三是互联网金融平台独立提供贷款服务。可以说，整个首付贷的资金链
比较复杂，资金来源和范围较广，加上银行、P2P平台等机构有可能暗地里为首付
贷提供便利，所以会出现首付来源难以查清的情况。

值得一提的是，目前互联网金融平台通过房产抵押贷款业务来“输血”首付贷的行
为较为普遍。数据显示，2016年1-8月，涉及房地产抵押贷款的平台约有200家。

在一线城市，房产依旧是最好的抵押产品，其保值性、流通性都较一般抵押品好。
P2P财经评论员刘侠风介绍：“在P2P平台上，房抵贷的贷款利率区间一般在10%-
24%。不同城市竞争程度不一样，利率有比较大的差距。”
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以上就是目前P2P借贷平台房产抵押贷款首付贷的一些基本情况，各知名人士对此
看法仁者见仁智者见智。
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