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购房用商业贷款需要注意什么？

买房子除了公积金贷款，另一种比较常见的就是商业贷款了。但是不是每个人都能
申请商业贷款的，想知道自己是不是符合商业贷款买房的条件吗？看看这篇文章你
就知道了。

商业贷款是买房时，购房者最常用的贷款方式。但在贷款前，购房者还是要清楚自
己是否具有申请商业贷款的资格，以及能否享受到相关的优惠政策。决定商贷能贷
多少额度的主要因素有：首套还是二套房、房龄以及收入情况。

一、购房者买的是首套还是二套房

对于首套，最低首付比例为30%，根据客户资质，贷款预期年化利率可下浮10%左
右，即基准预期年化利率的九折；对于二套，最低首付比例为40%，贷款预期年化
利率上浮10%，即基准预期年化利率的1.1倍。

如何界定是首套还是二套？现在青岛依据的是“只认贷，不认房”的政策。以家庭
为单位，无论名下有多少套房产，如果没有未结清的贷款记录，就可认定为首套；
如果有一套未还清的贷款记录，则为二套；有两套以及以上未还清的贷款记录者，
不可享受商业贷款。

提醒：“家庭”是指夫妻双方以及未满18周岁的子女，如果子女已经年满18周岁则
单独成为一个家庭。

二、所购房屋的房龄

房龄就是房子的年龄，根据房子的建成年代来计算，例如建成年代为2000年，则房
龄的计算方法为（2015-2000）+1=16年。

房龄从三个维度影响贷款资格：

①是否可以贷款，大部分银行只做20年以内房龄。青岛少部分银行有例外，光大、
邮政、农行可做25年内房龄，中国银行可以放宽至30年房龄。

②可以贷多少年，一般银行贷款年限加房龄不能超过40年。青岛少部分银行有例外
，比如兴业银行要求房龄加贷款年限不能超过35年，邮政银行要求不能超过45年。

③最多可以贷多少年，所有银行最高贷款年限为30年。

三、购房者的收入情况
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银行要求家庭收入必须是每月还款额的两倍以上，所以家庭收入的多少决定了购房
者可以贷多少钱。银行判断的标准是公司开具的收入证明，以及购房者工资卡半年
以上的银行流水，所以购房者要根据自己的收入情况确定具体的贷款金额。

所以小编建议，选择商业贷款的购房者，一定要提前了解以上三个要素，才能清楚
自己是否符合商业贷款的条件，能否享受到优惠条件，以便提前做出买房规划。
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