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贷款买房哪种还款方式最好？

近期楼市成交量暴跌，地产商降价促销手段层出不穷，刺激了刚需的8090后买房。
大家买房都要跟银行贷款。

贷款时，银行会让你勾等额本息还是等额本金还款。我们选哪个好呢？七姐建议是
等额本息。那我日后经济条件比现在好，有闲钱了，要不要提前还款呢。再建议是
不提前。为什么呢？下面就为大家分析两个选择的原因。

我国正处于并将长期处于高通胀、低利率时代

这是我们选择等额本息和不提前还款的共同缘由。看一下历年的贷款基准利率，是
不是可以发现我们正处在一个低利率时代：5年以上贷款基准利率只有4.9%。纵观
中国的20年，这是最低利率。

现在的经济学家和政府官员都相信“通胀比通缩好”。所以，美国量化宽松，欧洲
日本量化宽松，中国也是。所以，低预期利率有可能长期存在。

为什么选等额本息？

回到等额本金和等额本息。等额本金是每月还本金数额相同，由于所欠本金减少，
所以利息会逐渐减少。等额本息就是每个月所还总数相同。

简单举例，比如用等额本息还款，现在一个月还3000，30年之后还是还3000；等
额本金现在一个月还4500，30年后还1000。

回想上文所说，中国会长期通胀，物价逐年上涨。所以30年后可能3000就一顿便
饭钱。反过来如果选择等额本金，现在一个月还4500的话，这多出来的1500可能
就让人感到压力了。

有人会讲，我算过，等额本息实际上还款总额会比等额本金多，我不就亏了？

诚然，通过计算，假如贷款100万，期限30年，贷款利率4.9%。用等额本金，利息
为737041.67元，用等额本息，利息为910,616.19，多了近20万。

然而目光长远一点，其实这都是以未来二三十年逐步付的，这和收入的增加比，算
不得什么，跟物价上涨速度相比，这也不算什么。

换句话说，到30年后，你根本不会在意多付的那部分了，因为带给你的是更大的收
获。
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为什么不要提前还款？

也是因为中国长期是高通胀、低预期利率时代。从银行借钱的成本低，就应该多向
银行借钱，越多越长越好。某种程度上讲，借到就等于赚到。

因为稍有一点理财头脑就会懂，我们现在商业贷款利率4.9%，更别提一些公积金贷
款低至3.25%，而银行理财收益率5个点，P2P行业平均收益率9点几，基金定投能
达20%，如果把这些钱用于买稳健靠谱的理财产品，只要比贷款的高，就能赚利差
了。

现在比较稳健靠谱的P2P大平台基本上都有8个点以上收益，算贷款利率5个点，可
以净赚3个点。如果你有100万，每年就可以净赚3万块，30年还款时间，可以净赚
90万！而且这还是没有算复利的前提下，如果算复利，那将更可怕。
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