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买房贷款办不下来怎么办

买房贷款办不下来怎么办？买房是件大事，买房款也不是一笔小数目。对于多数中
产阶层来说，买房一般会选择贷款。但是办理贷款也会遇到各种麻烦，如果买房贷
款办不下来怎么办？由谁承担违约责任，要看合同约定。具体情况如下：

1、如合同约定因购房者原因如不能及时提供材料、或者提供材料不全、提供虚假
材料致使银行按揭不能办理，导致双方合同无法履行，合同目的无法实现，则开发
商有权解除合同，并可以追究购房者的违约责任。

2、如合同约定由于开发商的原因没有落实按揭贷款银行、没有及时报送按揭贷款
材料等致使银行按揭贷款无法办理，导致双方合同无法履行，合同目的无法实现，
依据合同约定或者合同法的规定，购房者有权解除合同，并可要求开发商承担违约
责任。

3、如是银行的原因，致使银行按揭贷款延期、贷款金额减少或者不能办理，双方
一般会有补充合同或者协议，约定由购房者选择，要么由购房者在某个期限内补交
购房款，要么购房者有权解除合同;逾期不补交购房款的，开发商有权解除合同。

买新房贷款流程

1、借款人在办理贷款前，需查明所购楼宇是否有银行提供个人住房按揭贷款承诺
书，然后，借款人申请个人住房按揭贷款，填写《贷款申请审批表》，将有关材料(
付首期款证明、买卖合同、身份证、经济收入来源证明等原件、复印件)提交贷款银
行；

2、开发商：作为借款保证人在贷款申请审批表“保证人意见”栏上签字、盖章；

3、贷款银行：信贷员对借款申请人提交的全部资料、文件进行审查，逐级审批；

4、贷款行领回办妥手续的材料并根据依法生效的借款合同发放贷款；

5、到房管部门：办理房产产权*押登记手续；

6、通知开发商领回借款合同并由开发商出具付清房款证明给贷款行；

7、通知借款人领回借款合同、借据、保险单；

8、贷款行信贷员将贷款档案归档。具体您也可以咨询您所要购买的项目，以及相
关办理新房按揭贷款的银行方面。
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二手房贷款流程

1、提交二手房贷款所需材料

买房人需提供：身份证、户口本、结婚证或离婚证+离婚协议或法院判决书（仅限
已婚或离婚人士）、收入证明、6个月内银行流水、贷款银行储蓄卡，同时也要提
交购房合同，即《存量房买卖合同》

2、银行对申请贷款房屋进行估价

一般，银行会交由专业的机构进行评估。

3、银行审批

审批通过后银行会出具批贷函，向卖方证明银行同意放款给购房人，卖方可放心将
房屋过户给购房人。

4、过户

在实施了不动产登记制度后，现在过户时，仅需要买卖双方本人到不动产登记机构
将原来的房产证换成不动产权证，不动产权证上直接登记购房人的名字就可以了。

5、将不动产权证交给银行做*押

到不动产登记部门办理《不动产登记证明》，用以证明此房产上有银行的*押权，
一般银行会交给专门的机构代办房屋*押事项。

6、银行放款

经贷款行同意发放的贷款，办妥有关手续后，贷款行按照借款合同约定，将贷款一
次或分次划入售房人在贷款行开立的存款账户内。
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