
智行理财网
房屋出现这6种情况将被拒绝贷款？所购房屋将不能办理银行贷款

购房者买房的方式选择，一般情况下有三种：一次性、分期、银行按揭贷款的方式
进行购买房屋。那么购房的其中占比最大的模式为银行按揭贷款，方可方式占比近
90%，市场占比量极大，购房者主要选择此类付款方式。那么市场所有房子都能贷
款？你错了，出现这6种情况，你的房屋贷款无法办理？

房屋银行按揭贷款主要的标准包括

权属：房屋的权属最重要，房屋的产权分类很明确，集体产权房屋（小产权），只
有购房协议书，这类房屋银行不予办理银行按揭贷款，属于小产权性质，不能办理
银行抵押贷款手续。

回迁房：也被称为安置房，此类房屋只有安置协议书，权属属于集体产权，不能办
理抵押贷款。

有债务纠纷房屋：已经再贷款公司或者其他抵押单位融过资，做过担保贷款业务的
房屋，不能办理房屋再抵押贷款手续。

拍卖房：被查封或者正在进行标的拍卖的房屋，由于经济纠纷或者其他原因，不能
再办理银行按揭贷款业务。

拆迁房：已经下发拆迁通知书，马上开启拆迁的房屋。由于进入拆迁程序，需要对
房屋进行综合评估，下一步进行直接拆迁搬迁工作，所以银行审核一般情况下不能
通过。

违建房：违法违章建筑。未按照城市规划要求建设或者已经交工的房屋，比如在城
市规划的主干道或者其他影响再次规划的房屋，银行不予通过贷款审核。

购房者办理贷款：银行按揭贷款需要提交的基本资料

银行贷款业务所需资料包括：身份证、户口本、结婚证（单身不提供）、银行流水
账单（最近6个月，无具体银行无要求，都可以提供）、工资收入证明、工作证明
书、征信报告单、按揭贷款银行银行卡一张及各银行要求的其他资料。

提交完成后，约定面签时间，到银行进行签署按揭贷款合同，等待区域城市的分行
上报总行审核，审核通过后通知具体月供还款金额及时间，每个月按时还款很重要
，逾期将影响个人征信，下次再贷款基本不能通过，不能正常办理其他银行贷款业
务，所以按时还款，保护个人征信尤为重要。

购房者买房子一定要多了解房地产市场，了解银行贷款金融政策，贷款购房的房屋
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情况要求和确认。需要银行按揭贷款购房，首先必须了解房屋的具体情况（如权属
、房龄等等情况），很多情况下，核查这些关键资料很重要，你看了几个月的房子
，结果由于各种原因不能办理贷款，时间和精力多耽误。再购房之前，一定需要一
份完整的购房计划，多了解市场和房屋的具体情况，对于购房者来说十分重要，也
非常有必要性，为了多多节约成本和时间，多付出劳动成果，尤其买房至关重要尤
为重要。
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