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谁在给楼市火上浇油？房地产开发商“恐慌式营销”推高楼市

据小编了解“这一层开盘卖8万，下一层再开盘肯定就不是这个价了。”当北京某
楼盘售楼小姐甩下这句话后，看房遭遇坐地涨价、囤积捂盘折磨的唐小姐心更慌了
。

“新华视点”记者近期在全国多个热点城市调查发现，房价“疯涨”的背景下，一
些楼盘随意涨价、卖公寓捆绑销售别墅、无证卖房，“火上浇油”的营销策略不仅
推高了楼市预期，而且已违规甚至违法。

明码标价沦为“坐地涨价”，国家相关规定遭遇无视

记者9月份在北京、上海、福建、山东等地采访10余家新盘售楼处，都没有找到相
关价格公示，所有报价都是售楼小姐口头报价。同时，还有不少楼盘强制消费者交
纳“订金”，但这笔费用并不计入房款中。

多位购房者向记者表示，总觉得哪里有些不对，但是房价一天一个价，明明心里不
舒服也无力追究。

实际上，早在2011年3月国家发展改革委就发布过《商品房销售明码标价规定》，
以加强房地产市场价格监管。各地也都相继出台了相关政策细则，剑指商品房销售
中存在的标价混乱、信息不透明、价格欺诈等问题。

但记者在采访中发现，这一系列商品房销售明码标价的监管政策，目前基本上被开
发商无视。

在上海，记者走访了多个住宅项目发现，随意涨价现象较为普遍。如在位于上海嘉
定区的“碧桂园.嘉誉”，一位购房者告诉记者，6月开盘之前，售楼人员一直坚称
单价在每平方米2.3万元左右，但开盘后直接飙到2.9万元。目前，该楼盘9月的销售
单价已达到每平方米3.2万元。另一位已经认购的买房者告诉记者，由于该楼盘价格
远超之前的报价，他不得不放弃认购，但碧桂园逾期仍未退还其认购金。

在济南，一些热门楼盘的定价也十分混乱。如在购房者交纳“认筹款”时，开发商
并不会明确告知楼盘价格，只是有个意向区间。随着房价不断上涨，最终价格基本
都高于这一区间，引发购房者不满。

捂盘、搭售、无证卖房乱象频频

记者调查发现，目前，“饥饿营销”已经满足不了房地产开发商的胃口，部分企业
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违反价格法、消费者权益保护法等法律法规，公然进行“恐慌式营销”，直接推高
了楼市预期。

——捂盘。在一些热点城市，很多商品房经营者利用信息不对称进行捂盘。分单元
卖房已成过去式，分层卖房的模式正在推开。“我们现在都是一层一层地卖，一口
气都卖了还怎么升值呢？”北京石景山区“紫御长安”楼盘的一位销售人员对记者
说。

《商品房销售明码标价规定》中明文要求，对取得预售许可或者办理现房销售备案
的房地产开发项目，商品房经营者要在规定时间内一次性公开全部销售房源，并严
格按照申报价格明码标价对外销售。

除了分批卖楼，有楼盘甚至直接谎称“没房了”，人为形成房源稀缺的市场恐慌效
应。《商品房销售明码标价规定》规定，“对已销售的房源，商品房经营者应当予
以明确标示”，但在位于北京亦庄开发区的“国锐金顶”楼盘售楼处，销售人员向
记者表示“仅剩最后两套70年产权住宅”。记者在北京市住建委房地产交易信息公
示查询发现，截至9月27日，仅该项目“3B住宅楼”就有80套房源为“未签约”状
态。

——搭售。同样是在北京“国锐金顶”楼盘，要想买到那两套“仅有”的房源，还
要有个附加条件。销售人员称，若要购买上述公寓房，必须要同时购买同一开发商
旗下位于北京密云的一套别墅，两套房总计2300万元。

消费者权益保护法中明文规定，消费者有权自主决定购买或者不购买任何一种商品
、接受或者不接受任何一项服务。

对此，消费者维权律师邱宝昌表示，开发商借楼市火爆强行搭售商品房，不仅涉嫌
违反价格监管法律法规，同时损害了消费者的自由选择权，是一种强买强卖的行为
。

——无证卖房。如碧桂园在广西南宁天玺湾项目销售抢跑，在未能达到预售条件的
情况下，伪造证明办理了预售许可证，其违规销售的房源揽金6亿元。而在北京周
边“北三县”之一的河北香河“大运河孔雀城”项目，没有预售证仍然让买房者交
数万元认购款。此外，下半年以来，挖个坑就卖房的现象更是在郑州等城市屡禁不
绝。
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