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未还清贷款的房产怎么卖掉？

部分朋友因为很多不得已的原因，不得不把没有还完贷款的房子卖掉。但其实我们
都知道，未还清贷款的房产出售起来很麻烦，那么，到底有没有办法把未还清贷款
的房产卖掉呢？小编就为大家汇总了以下方法。

买卖尚未还清银行贷款的房屋，通常有以下几种操作模式：

1.房贷转按揭

转按揭是指经贷款银行同意，由房子的购买人继续偿还出售人未到期的贷款。简单
说就是仍处在按揭中的房屋进行再次买卖，该房屋的买方仍继续偿还卖方的按揭房
款。但由于转按揭办理手续十分复杂，对贷款银行来讲又存在诸多风险，导致许多
银行不愿意开展此业务，故使得此种操作模式在实践中的可操作性大大降低。

2.由买方还清剩余贷款

若买方能够一次性付清房款，或是剩余贷款金额较小，买方首付款足以还清的，卖
方可申请提前还贷，由买方代为还清剩余贷款，以注销房屋抵押登记，使房屋能够
正常过户交易。不过需要注意的是，一些银行可能在贷款合同中限制购房者提前还
贷的时间和次数，如卖方不符合提前还贷的条件，依然难以顺利解除房屋抵押。

3.借款“赎证”

当卖方无力提前还贷，买房也无法一次性支付足够房款的情况下，卖方可以通过向
第三人借款提前还贷，以解除房屋抵押，也就是俗称的“赎证”。为促成买卖双方
之间的交易，不少房屋中介机构会主动向卖方介绍借款人。对此，建议卖方谨慎审
查，签订书面借款协议，以防止因不能顺利得到借款而导致房屋抵押无法解除，造
成违约。

卖方常见风险

对于卖方来说，出售未还清贷款的房屋，最大的风险在于不能及时解除房屋抵押。
由于未解除抵押的房屋无法顺利过户，卖方很可能因逾期不能办理过户手续而承担
违约责任。

买方常见风险

买卖未还清贷款的二手房，无论对买方还是卖方，均存在较大的风险。整个交易过
程，从签订合同到完成产权过户往往需要一些时日，而纠纷恰恰就出现在这一过程
中。采取资金监管的方式，能有效避免这些问题，真正确保房屋交易资金安全。“
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中房购”通过与银行合作推出二手房交易资金监管专用账户—“房款保”，可为交
易双方提供安全便捷的收、付款通道，通过第三方（银行）实施监管，待交易双方
完成产权过户手续后，银行根据买卖双方交易前的约定备案向卖方划转房屋交易资
金，如交易失败，交易资金将通过监管银行直接退还买方。监管过程中，银行是资
金的监管主体，从而保障了买卖双方的交易资金安全，维护了买卖双方的权益。
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