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现在贷款买房是年轻人买房最常见的方式。特别是在北上广深等特大城市，动辄几
百万的房款，要一次性付清对于很多家庭来说是比较困难的。ra很多人都会选择贷
款，今天小编就跟大家讲一下怎样贷款买房最划算！

技巧一：房贷跳槽

所谓房贷跳槽就是“转按揭”，是指由新贷款银行帮助客户找担保公司，还清原贷
款银行的钱，然后重新在新贷款行办理贷款。如果你目前所在的银行不能给你7折
房贷利率优惠，就完全可以房贷跳槽，寻找最实惠的银行。

当然，转按揭也会存在一些不可避免的费用，包括担保费、评估费、抵押费、公证
费等。不过有些银行为了吸引客户，会特意推出“低成本转按”服务，免去“担保
费”这种大头费用后剩下的费用只剩千元不到。

技巧二：按月调息

2006年开始，不少商业银行推出了固定利率房贷业务。由于固定利率推出时尚处在
利率上升通道，所以在设计时比同期浮动利率略高，只要央行加一次息，它的优势
就立即显现出来。但是一旦降息，选择它的购房者就吃亏了。因此，在遇到降息时
，我们之前选择的房贷固定利率，就应该赶紧转为浮动利率才划算。不过，需要提
醒大家的是，“固定”改“浮动”需要支付一定数额的违约金。

技巧三：公积金转账还贷

我们在申请购房组合贷款时，一定要尽量用足公积金贷款并尽量延长贷款年限，在
享受低利率好处的同时，最大程度地降低每月公积金的还款额。商业贷款则应该最
大程度地缩短年限，在家庭经济可承受范围内尽可能提高每月商业贷款的还款额。
这样，月还款额的结构中就会呈现公积金份额少、商业份额多的状态。公积金账户
在抵充公积金月供后，余额就能抵充商业性贷款，这样节省的利息就很可观了。

技巧四：双周供省利息

尽管每个月仍然需要偿还同样数额的房贷，但是由于“双周供”缩短了还款周期，
比原来按月还款的还款频率高一些，贷款的本金也将减少得更快，也就意味着在整
个还款期内所归还的贷款利息，将远远小于按月还款时归还的贷款利息，本金减少
速度加快。因此，还款的周期被缩短，同时也节省了借款人的总支出。

不过，这样一来贷款人每月还款的日期就将不断提前，一年下来就要多还一个月的
贷款，这也会增加一些资金不宽裕的贷款人的压力。因此这个办法比较适合工作稳

                                    1 / 2



一秒通1MT.CN
买房贷款怎么还款划算

定，收入稳定的人。

技巧五：提前还贷缩短期限

提前还贷之前要算好账，不是所有的提前还贷都能省钱的。比如，还贷年限已经超
过一半，月还款额中本金大于利息，那么提前还款的意义就不大。

此外，部分提前还贷后，剩下的贷款我们应该选择缩短贷款期限，而不是减少每月
还款额。因为，银行收取利息主要是按照贷款金额占据银行的时间成本来计算的，
因此选择缩短贷款期限就可以有效减少利息的支出。假如贷款期限缩短后正好能归
入更低利率的期限档次，省息的效果就更明显了。而且，在降息过程中，往往短期
贷款利率下降的幅度更大。了违约期后再还。
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