
智行理财网
二手房为什么不能组合贷款呢？二手房不能组合贷款的原因

卡宝宝网友提问：我是首套房。但是房子是二手房，房管局的人说要么只能商贷，
要么只能公积金贷款，为什么不能组合贷款？

办理二手房组合贷款主要有两种形式，首先申请人可以采取抵押担保方式获得组合
贷款。这种方式需要购房人办理完房屋过户，并拿到产权证办理了房屋抵押登记后
，才能获得贷款;另一种方式，可以采用抵押加北京市住房贷款担保中心保证担保获
得贷款。与第一种方式不同的是，购房人可以在尚未获得产权证之前，获得贷款。
但房屋交易双方必须已经递交过户申请，并取得交易契税凭证、领证（房产证）通
知书、过户证明，而且购房人还需要缴纳总房款0.3%的担保费用。

各个地方政策是不一样的，建议咨询当地公积金中心。

二手房不能组合贷款的原因

组合贷批贷时间长，放款流程慢。其中关于公积金贷款部分的审核还要看你具体情
况是国管公积金还是市属公积金。因为不同性质的公积金贷款在面签时候需要提供
的证件资料也不完全一样。
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