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对于很多家庭来说，买房是一笔金额相对较大的交易，而且中国传统的观念中，家
庭有了自己的房子，才算有一种真正的归属感，因此很多家庭在买房或者贷款买房
的时候都会十分慎重考虑。但是整个买房的过程中，从看房、选房、验房，再到办
贷款、还款等，总会遇到一些意想不到的误区，最为常见的有以下几种。

误区一：房产证留子女的名字

很多家庭，父母买房的时候，都习惯于直接房产权的拥有人写自己子女的名字，因
为他们认为，房子早晚都要给自己的子女，以后再改太麻烦。实际上，买房直接写
子女名可能会遇到以下几种情况：

1、子女日后独立买房时候，已经算是第二套房产，可能得多付首付。如果父母房
产证上没有孩子的名字，那么孩子成年后购买首套房时，可以按照政策首付三成，
并可享受首套优惠房贷利率。反之，孩子名下有房，首付和贷款利率将随之增加，
给买房增加了难度。

2、部分地区政策调整，如果规定第二套房产开征房产税，那么孩子婚后买家庭第
二套房时可能要多交交房产税。

误区二：有钱提前还房贷

房贷分担了人们购房的资金压力，但是相对于购房本金，需要附加一定的利息。因
此，大多数人的贷款买房的原则是：银行住房贷款金额越少越好，有钱就提前还房
贷，减少银行利息的支出。事实上，当今理财方式多样化，在收入能够稳定支付房
贷的前提下，多出来的资金可以再次投资理财，选择安全，收益更高的理财产品，
如：P2P理财。这也是人们所说的道理：越有钱越贷款，贷款越多越好，期限越长
越好。

误区三：等额本金还款比较好

在相同的贷款金额和贷款期限下，等额本金还款方式确实比等额本息还款方式更省
钱，所以很多人在办房贷时毫不犹豫选择等额本金。但是，等额本金前期还款额较
高，对月收入不高的购房者来说将会产生巨大压力，以至于严重影响日常生活开支
，所以选择还款方式还是应该根据自身条件合理确定。

误区四：赠与过户最省钱

房产过户主要有两种方式，分别为：买卖过户与赠与过户。而且很多人认为，赠与
过户相对于买卖过户更加省钱，减少相关税收手续费等等。但实际上并非如此。
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赠与过户主要费用：个税+契税+公证费。直系亲属赠与免个税;非直系亲属赠与视
同买卖，需要支付个税，即房产交易盈利部分的20%或者房款的1%(房产证满5年
并且是唯一住房的可以免除)。此外还有契税3%和公证费1%。

交易过户主要费用：营业税+个税+契税。在房产过户中，买卖是最常见的方式，
也是操作较为便捷和安全的方式。但是，如果买入价比较低的话，日后出售时卖出
价与买入价的差额会增大，再出售时则需要缴纳更多的税费。如果房产“满五唯一
”，则免征营业税和个税，显然要比赠与过户更省钱。

看完上述的家庭贷款买房常见误区，您是否认同呢？每个人家庭情况和家庭条件各
不相同，要根据自己的实际情况解决住房买卖各个环节中遇到的问题，防止日后带
来不必要的麻烦。
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