
智行理财网
房贷收紧，怎样才能快速拿下银行房贷？

由于利率市场化，各家银行在存贷款利率方面，都可以在基准利率的基础上，根据
市场行情和政策，对市场存贷款利率进行上下调整，因此即使贷款利率上浮了，每
家银行上浮的幅度也是不一样的，房贷利率也不例外。

说到房贷利率，目前房地产调控原则是“因城施策”，所以不同的城市，甚至不同
的银行，房贷利率都会有很大的差异，比如同一家银行，A城市的网点房贷利率上
浮10%，B城市的不变等等。在这种情况下，我们除了直观地选择最低利率的那家
银行外，剩下的其实很难比较哪一家银行更适合还房贷。但是，我们可以除去其他
因素，可以做一个大致的判断。

人们还房贷主要选哪些银行？

首先看一个整体的数据。以上市银行为样本，融360大数据研究院发布的《主要上
市银行个人住房贷款报告2018》数据显示，2018年的个人住房贷款，国有行占据
全国个人住房贷款余额的71.88%。

一方面，开发商拿地、贷款大多也是与国有行合作，而且国有行能获得的贷款额度
也更多；另一方面，还房贷是长期性的，所以在老百姓看来，选择国有大行更保险
。

再来看下股份制银行。截至2018年，8家股份制银行的个人住房贷款余额合计3.96
万亿，其中，招行个人住房贷款余额达到9213.47亿，排名第一。

在股份制银行中，房贷余额与银行规模高度相关，比如资产规模第一梯队的招商、
兴业和浦发，其房贷余额也是上市股份制银行中最多的。

房贷收紧，怎样才能快速拿下银行房贷？

如今楼市调控已经进入深水区，各地银行纷纷收紧房贷额度，上调房贷利率，但在
这种情况下，光等是没用的，想要快速拿下银行房贷，还需要一些小方法：

1、尽量选择工资卡。银行流水是放贷最重要的考核指标之一，如果你的工资卡是
你的房贷卡，那么银行不仅可以通过你的收入更好了解你的财务状况，也省去了我
们转账的麻烦。

另外，我们也会经常用工资卡上的钱去买一些该银行代销的基金和自销理财产品，
既然你给银行做了生意，银行自然也不会“亏待你”，当然也会为自己客户的放款
“行方便”啦。
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2、选择与开发商合作的银行。一般在买房时，销售经理都会推荐某家银行作为你
的还款银行，而这些银行便是和开发商合作的银行。所以如果我们选择这些银行的
话，审批放款基本没啥问题，而且往往比较快，就像上面所说，与开发商合作的银
行，也想尽快回款。

当前，不少城市的房贷利率上浮明显，比如杭州四大行的房贷利率首套上浮8%，
二套上浮10%，像苏州，更是首套首贷利率全部上浮至20%！放款周期长达4个月
，甚至停贷！

这时候，房贷还款银行根本都没得选，能拿到贷款就不错了，所以假如你是首套房
刚需的话，与其花心思如何选一家房贷还款行，倒不如选一个好城市、好地段。
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