
智行理财网
摸底北京房贷市场：利率未调 部分额度收紧

  

2020年至今各地楼市调控动作频频，北京地区房贷利率市场情况如何？北京商报记
者向北京地区多位银行个贷部门人士进行了解后发现，当前北京地区的房贷市场依
旧暂未有上调迹象，均执行首套房利率为LPR(贷款市场报价利率)+55个基点(5.2%)
、二套房利率LPR+105个基点(5.7%)标准。不过有银行人士向北京商报记者透露称
，估计到月底可能会通知进行上调。

有银行透露月底或将调整

5月24日，北京商报记者对北京地区各大银行网点进行调查询问后发现，目前，北
京房贷市场依旧“按兵不动”，暂时未有上调迹象，多家国有大行及股份制银行执
行首套房利率为LPR+55个基点(5.2%)、二套房利率LPR+105个基点(5.7%)这一标
准。

工商银行相关人士向北京商报记者介绍称：“目前全北京市商业银行都是执行首套
房利率为5.2%、二套房利率5.7%这个标准，这一年多都没有变化。”

邮储银行工作人员也表示，“当下是首套房贷利率上浮10%，二套房贷利率上浮20
%，北京市大部分银行没有什么特殊的情况都是这个政策，各家银行都是一样的。
现在没有听说要上调房贷利率”。

除了国有大行，股份制银行、城商行也是如此，北京商报记者从多家股份制银行个
贷部门经理处同样了解到，目前均执行首套房利率5.2%、二套房利率5.7%标准。

不过也有相关人士向北京商报记者释放了房贷利率将要上涨的信号。一家股份制银
行客户经理向北京商报记者介绍称：“目前行内首套房利率为5.2%，还没有变化，
但也有消息说可能会调整利率，上浮20%-25%的幅度，估计到月底可能会出文，
根据文件的实际情况执行。”

谈及北京房贷利率未来走势，易居研究院智库中心研究总监严跃进表示，今年房贷
利率上行和去年有本质区别，去年是额度管控等，今年银行也要在房住不炒方面承
担更大的维稳责任。房贷额度管控从去年到现在，其实也确实对贷款流量和利率等
会产生影响。房贷利率当前处于上升过程中，从后续思路看，不排除有收紧迹象，
但还要继续观察。

部分银行额度收紧

早在今年清明小长假后，市场对北京地区房贷利率或将出现变化的猜测就一直不绝
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于耳。在调查过程中，北京商报记者也同时注意到，北京地区部分银行房贷额度出
现了收紧，更有部分银行已经无额度可放款。

北京商报记者从浙商银行一位个贷经理处了解到，该行暂时没有房贷额度。这位个
贷经理介绍称，“额度调整是临时的，已经通知超过三周的时间了，银行现在不放
款了，我们也在等消息”。

另有两家股份制银行业务人员也表示房贷额度紧张，一家股份制银行业务人士表示
，“目前房贷放不了款，现在也不接，怕影响客户购房进度”。另一家银行个贷部
门人士向北京商报记者提到：“上半年额度已经用得差不多了，一直在管控额度，
每个月很少，基本排队要排到下半年，起码要在6月之后了。现在的额度会优先放
给已经审批通过的客户。”

事实上，早在4月初，就有银行个贷经理人士提及，行内放贷额度有出现收紧的倾
向。严跃进进一步指出，“现在银行放贷额度规模是不大的，从实际过程中来讲这
个现象也和银行把控节奏有关，用现有的额度完成此前发放的合同、贷款等，都会
导致现在放贷的审批是比较困难的”。

针对贷款发放是否放缓的问题，也有部分银行给出了不同的答案。工商银行网点个
贷经理告诉北京商报记者，“平时房贷额度在3月、6月、9月、12月会有点收紧，
主要是一个时间节点的变化，现在额度宽裕。公积金贷款放款时间大概在2-3个月
，纯商贷的放款额度快一些，材料齐全放款时间差不多两周”。

光大银行网点的个贷经理则介绍称，“我们额度还挺充足的，暂时不需要排队，每
个月都在放款，商贷资料齐全三天批贷，然后客户进行过户，过户三天内差不多也
就可以放款了”。

城商行方面，北京银行个贷经理表示，“现在还没有排队的情况，商贷的放款时间
主要看客户过户、抵押的具体流程”。

集中度红线压力

有业内人士指出，排除资金端问题外，银行房贷放款额度松紧不一更多是来源于房
贷集中度的合规压力。去年12月31日，央行、银保监会发布《关于建立银行业金融
机构房地产贷款集中度管理制度的通知》规定，中资大型银行的房地产贷款占比上
限和个人住房贷款占比上限分别为40%和32.5%；中资中型银行两项占比分别为27.
5%和20%。

在资深银行业人士王剑辉看来，对于涉房贷款，不管是国有大行还是股份制银行，
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都希望能够整体降低资产面对的风险，用足房地产信贷份额也是降风险的环节之一
。银行通常都认为，房地产的资产能够做抵押，所以相关的信贷风险也较低，过去
一段时间在这方面拓展业务的意愿也较为强烈。不过，考虑到部分银行房贷额度逐
步紧张，监管有可能出台新的调控政策等因素，下半年资金供给可能会面临一些压
力，导致相关的贷款难度增加，要么审查更加严格，要么就是放款时间拉长或者增
加一系列附加条件。

“现在银行做的工作有几个，包括消化去年到今年还没放贷的业务，同时今年主动
调整结构，放贷方面寻求新的思路和投向。另外，为了增加可贷的资金，加强了贷
款资金资产证券化的工作。在房住不炒下，对于大城市住房问题的解决依然会进行
，这是后续所需要关注的内容，调控依然会进行。”严跃进说道。
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