
智行理财网
一百万存银行还是买基金(买房还是存银行)

 

可能在很多人看来，买房是最能让他们的财富保值增值，拿了现金存在银行只有贬
值的份。这种想法从1998年到现在早已经深入人心，也屡试不爽。但是，此乃过去
二十多年的经验，能否在未来也一样适用呢？我看也未必，郑州房价也在下跌，目
前优惠后精装修价格约13500元/平方米，2016年11月首开均价为14500元/平米，
可见价格比三年前还低，足足降了1000元/平米。目前全国楼市走势产生了分化，
炒房稳赚不赔的日子已经过去了。

那么，现在为什么有一百万现金，也不要买房，而应该选择存银行呢？第一，如果
有一百万现金，在一线城市根本买不了什么房子，连首付款都达不到，如果在中小
城市买房，一年的租金也不过是一万元多元，平均一个月一千元出头。显然，目前
一百万的投资回报率是很低的。而如果拿这100万存入银行，购买三年期的大额存
单，一年利息收入在4万元左右，每个月的收入3300多元。可能有人会说，银行存
款利息有可能会下调，但是，像三四线城市这样人口净流出的城市，房租越来越低
，甚至出现空档期，肯定也是在所难免的。
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第二，在股市中即便是蓝筹股，也不是买了都可以赚钱的，如果买在高位，输光本
钱也在所难免。而目前投资买房就相当于当年股市在6000点时炒股，向下容易向上
难，买进容易卖出困难。实际上，普通一套房每平米的建筑成本只有一二千元，而
现在动辄上万元甚至数万元/平米，房价不仅是脱离了当时居民购买力，而且还远远
超出其真实的价值。现在国内热点城市房价已经推高了国民生活成本、抑制结婚和
生育，居民家庭负债已经到达极致。所以，现在买房，跟股市涨到6000点再入市也
差不多，风险实在是太大了。

第三，把钱存入银行，流动性好，随时可以提取，即使遇到经济危机，也可以应对
自如。而买房却是买进容易，卖出去难。最近，网上有位炒房客表示，他在今年4
月份挂出一套房子，当时总价270万，如今5个月过去了，房子已经降到了230万元
，但依旧没有卖出去。这主要是，一方面新楼盘的不断涌现，很多人喜欢买新房，
不愿意买二手房，另一方面二手房如果在价格和装修方面没有什么优势，一般人都
会选择新房。 
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如果拥有100万现金，究竟是买房还是存银行？相信每个人都有不同的见解。从目
前来看，国内房价处于高位，房价也开始出现分化，买房被套的概率非常大。同时
，从流动性角度来看，房子买进容易，卖出难，要变现是有难度的，还有从投资回
报率来看，由于房价的长期上涨，房产出租的回报率并不高，甚至还会低于同期的
大额存款的利率。所以，在国内房地产涨了二十年，出现拐点之际，持有现金肯定
要比买房更明智，只有等国内房价跌透了，回归合理估值之后，再出手买房也不迟
晚。
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