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海南全域限购已三年 三亚房价怎么样了？

  

三年前的4月22日，海南宣布从即日起在已出台的限购政策的基础上实施全域限购
。海南楼市一夜入冬，房地产从业者纷纷在朋友圈宣告“全剧终”。

但从三年后的市场情况看，冬季比想象的短暂，升温开始隐现。易居研究院报告显
示，海南今年一季度房价涨幅为11%，明显超过全国8%的水平；三亚在今年3月的
新房房价为34022元/平方米，该价格也是2018年9月以来的最高值。

多位海南房地产业内人士在接受《每日经济新闻》采访时也表示，2020年下半年以
来，海南楼市确实在悄然升温。到今年初，升温势态尤为明显，特别是三亚市场。
后续要稳房价，海南还需严格执行全域限购政策，不能低估各类炒房现象。

房价涨幅全国第四

4月20日，海南举行的2021年一季度全省经济运行情况新闻发布会披露，一季度全
省固定资产投资同比增长20.3%，比2019年一季度增长18.4%，两年平均增长8.8%
。从投资类型看，非房地产开发投资同比增长14.7%。

而易居研究院近日发布的《海南全域限购三周年评估报告》(以下简称《报告》)也
显示，今年3月，海南开发投资增速指标首次强于全国数据，其中海南为29.4%，
而全国为25.6%。这说明开发投资有一定的升温苗头，需要警惕。

海南和全国房地产开发投资额同比增速数据来源：国家统计局、易居研究院

可供对比的是海南全域限购时的情况。除了全域限购落实第一个月即2018年4月略
强于全国市场外，在随后的31个月中，海南开发投资增速指标明显比全国数据弱。

这项指标的负增长状态曾持续了26个月，充分说明调控政策积极有效。但到了202

                                    1 / 4



智行理财网
海南全域限购已三年 三亚房价怎么样了？

0年10月，该指标首次转正为0.9%。

长期在海南从事开发的某房企中层董刚告诉镁编，2020年6月后，海南房地产市场
就开始悄然升温，这是第一波节点，“来购房的热钱也多了起来”。

去年6月《海南自由贸易港建设总体方案》(以下简称《方案》)发布后，就有市场人
士认为，一众利好令各方对海南的房地产市场再次看涨。

董刚续称，第二波海南楼市升温的节点则是今年初。“为什么会涨？因为上海、深
圳、广州这些城市都加码限购了，钱要去哪里？到海南来了。最近我很多朋友到海
南来都在问怎么买房。”

今年一季度全国 31省(区、市)新建商品房价格排序数据来源：国家统计局、易居研究院

升温反映在房价上。易居研究院根据国家统计局公布的数据计算显示，今年一季度
海南新建商品房价格为18124元/平方米，在全国31个省(区、市)中，排名第四，仅
次于上海、北京和浙江。

而从涨幅数据看，海南今年一季度房价涨幅为11%，明显超过全国8%的水平，甚
至超过了近期房地产市场较热的浙江省(10%)。

房价已达近三年高值

海口和三亚一直房地产市场的重点城市，即便是在海南全域限购三年后。

《报告》显示，从海口新建商品住宅成交数据看，今年一季度海口新建商品住宅成
交面积为111万平方米，而2018-2020年同期分别为126、62和74万平方米；三亚
在全域限购后，2018年9-12月的单月成交数据仅为1万平方米，但2021年3月成交
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面积达到13万平方米。

海南房地产市场资深研究员罗浩在接受镁编采访时指出，在抑制房地产炒作上，海
南其实可以重点发展商业地产。现在海南对商业地产的认可度还比较低，需要正确
引导，商业地产不限购但价格适中，对房地产市场不会产生负面冲击。商业地产可
以产生持续的税收、带动就业、促进商业繁荣，与自由贸易港的发展方向相适应。

海口新建商品住宅月度成交面积和价格数据来源：CRIC、易居研究院

董刚则指出，看海南的房地产市场有没有升温就看旅居产品。“现在很多旅居产品
不愁卖，每天售楼处都很多人。是谁在买？这些产品都是在万宁、文昌等地并且近
海，本地人会买吗？来海南工作的人才会买吗？”

在房价上，从克而瑞的统计数据看，海口的新建商品住宅价格在2020年3月降低到
最低点16240元/平方米。随后房价缓慢上升，到了今年3月房价为18702元/平方米
。若对比去年3月数据，涨幅甚至达到了15%。近一年走势已经说明海口房价本身
处于升温状态。

海南全域限购后，三亚开始遭受的冲击最大，新建商品住宅价格从2018年8月的34
295元/平方米下跌到2019年1月的24962元/平方米，下跌了近1万元/平方米。今
年3月，三亚房价为34022元/平方米，也是2018年9月以来的最高值。

但这还不足以完全反映当下的海南楼市情况。2018年至今，为了稳定海口房地产市
场，海口商品住宅备案价格一直控制在17300元/平方米。
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三亚新建商品住宅月度成交面积和价格数据来源：CRIC、易居研究院

今年4月，海口一个叫“富通雅居”项目涉嫌违规销售行为经媒体曝光——“售楼
部已经售罄的房子，却可以通过中介买到”“标价17300元/平方米的房子要加价到
19000元/平方米”。

镁编也从多位海口本地人士处了解到，他们在今年初看房时，会被销售试探是否考
虑一起买车位，“如果不考虑那买房就比较困难”。

海南在全域限购三年期间，确实有效地打击了房地产市场投资投机需求，较好地落
实了中央“房住不炒”导向。但《报告》也指出，近期海南房价炒作、楼市升温的
苗头开始出现，海南不能低估各类炒房现象，稳房价的任务也非常关键，后续调控
需要常抓不懈。
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