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帮助新市民、青年人等缓解住房困难！今年政府工作报告中 房地产调控有新提法

  

3月5日，十三届全国人大四次会议开幕。

提请大会审议的政府工作报告提出，保障好群众住房需求。坚持“房子是用来住的
、不是用来炒的”定位，稳地价、稳房价、稳预期。解决好大城市住房突出问题，
通过增加土地供应、安排专项资金、集中建设等办法，切实增加保障性租赁住房和
共有产权住房供给，规范发展长租房市场，降低租赁住房税费负担，尽最大努力帮
助新市民、青年人等缓解住房困难。

专家表示，当前少部分城市房地产市场有波动加大的迹象，再次强调“房住不炒”
，有利于防范市场风险。

再次强调“房住不炒”

“房住不炒”已是房地产市场调控的重要基调。

2021年以来，多地频繁加码调控政策。据中原地产研究中心统计，仅3月前3天，
全国各地发布房地产调控相关政策就超过10次。相关部委、地方纷纷加强房地产市
场调控。

住房和城乡建设部副部长倪虹近日带队赴浙江省杭州市、江苏省无锡市调研督导房
地产市场平稳健康发展长效机制落实情况时再次强调，城市政府要充分认识房地产
市场平稳健康发展的重要性，毫不动摇地坚持“房子是用来住的、不是用来炒的”
定位，不将房地产作为短期刺激经济的手段，切实落实城市主体责任。

“‘房住不炒’依然是不可动摇。‘稳地价、稳房价、稳预期’是政策的出发点和
落脚点，也是各地落实‘一城一策’长效机制的目标。在这个基础上，2021年房地
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产调控将保持政策的连续性和稳定性，各地将基于‘房住不炒’精神，适度调整政
策，有保有压(打击投机、支持自住)，政策更加精细化，强调系统性、整体性，避
免碎片化，金融、土地和住房政策一揽子推进。这在上海、深圳、杭州等热点城市
近期出台的部分调控政策上，体现得很明显。”广东省住房政策研究中心首席研究
员李宇嘉表示。

多路径增加供给

提请大会审议的政府工作报告提出，增加保障性租赁住房和共有产权住房供给，降
低租赁住房税费负担。在不少专家看来，这是政府工作报告近年来比较少见的新提
法，明确了政策方向。

“住房租赁市场目前是个短板，通过增加供给、完善制度、降低税费三管齐下，争
取逐渐补齐租赁短板，实现租购并举。”中国社科院财经战略研究院住房大数据项
目组组长邹琳华说。

全国人大代表、北京证监局局长贾文勤建议，以供给侧为聚焦，采用多种手段强化
租赁住房供给能力，尽快形成一定规模的保障性租房供应，调节引导市场化租赁，
构建完善的大城市住房租赁供应体系。

李宇嘉认为，从供给端加大供应，满足需求，让市场实现动态平衡，将成为未来热
点城市实施房地产调控的新思路。压制需求不应成为最主要的政策取向，着眼供给
端、加大供应的做法将更受重视。

值得注意的是，自然资源部近期要求，各重点城市今年继续增加住宅用地供应量，
并充分披露住宅用地供应信息，包括存量信息，向各类市场主体和消费者充分公开
。今年要求各地进一步将住宅用地出让信息合理适度集中，重点城市要对住宅用地
集中公告、集中供应(宅地供应两集中)，让各类市场主体和消费者充分掌握信息，
形成合理预期。

进一步规范长租房市场

全国人大代表、58同城CEO姚劲波建议，尽快出台更高级别住房租赁上位法，各地
政府可据此完善监管机制流程，规范长租房经营机构和人员从业行为；健全长租房
经营机构资金监管制度，整顿租赁企业高风险经营行为，防范系统性金融风险，保
障行业健康有序运转。

“多种信息表明，国家培育住房租赁市场，打造租购并举住房新制度的决心很大，
未来将有相关政策措施落地。”李宇嘉建议，2021年继续鼓励规模化住房租赁发展
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，重点解决长租公寓、租房企业高成本、高税收的问题。

今年楼市有望平稳发展

“‘房住不炒、稳地价、稳房价、稳预期’的调控取向预计在未来较长时间内都不
会改变。”中指研究院研究总监曹晶晶表示，房地产市场调控将不断在建立房地产
长效机制上下功夫，近期热议的宅地供应“两集中”政策就是“稳地价”的新的有
益举措，需求端、供给端与金融端三位一体的房地产调控体系正逐渐完善。

业内普遍认为，集中供地客观上将分散企业资金，有利于平抑土地市场热度，稳定
土地市场预期。同时，集中供地必然会带来项目的集中入市，为住房供应带来稳定
预期，一定程度上将平抑房价上涨压力。这有利于实现“稳地价、稳房价、稳预期
”的政策目标，今年房地产市场有望实现平稳发展。
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