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3月22日，成都市住建局网站发布《成都市房地产市场平稳健康发展领导小组办公
室关于进一步促进房地产市场平稳健康发展的通知》，《通知》提出的多项措施都
显示出楼市调控的“严厉”。

而在最近，全国多个城市的楼市刮起一阵“严查风”，特别是严打经营贷、消费贷
等资金违规进入楼市。无论是金融机构、中介机构都在行动，购房者的心态也发生
变化。 

二手住房成交参考价格效果立竿见影

根据《成都市房地产市场平稳健康发展领导小组办公室关于进一步促进房地产市场
平稳健康发展的通知》，记者梳理了以下重点：

1、登记购房人数在当期准售房源数3倍及以上的项目，所购商品住房限售期限由3
年延长到5年。

2、依据合同约定方式取得本市住房的主体，以及通过司法拍卖、变卖等取得本市
住房的主体，均应当符合本市住房限购、限售政策的规定。

3、建立二手住房成交参考价格发布机制。

4、银行业金融机构要严格落实房地产贷款各项管理要求。加强个人住房贷款管理
，严格审查贷款人个人信息的真实性，切实防范消费贷款、经营性贷款违规流入房
地产市场。加强对房地产开发企业、中介机构、网络平台、自媒体及个人等各类市
场主体的监管。严厉打击恶意炒作、发布虚假广告、借名买房、哄抬房价、捂盘惜
售、诱导规避调控政策等违法违规行为，涉嫌犯罪的，移交司法机关依法处理。

今年年初，上海楼市调控组合拳相继落地，也开始将法拍房纳入限购。而在深圳，
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二手住房成交参考价格发布机制退出后，市场效果立竿见影。深圳市房地产中介协
会最新公布的数据显示，上周(3月15日至21日)深圳二手房网签1026套(含自助网签
)，环比上升3.8%。从连续4周的网签量来看，低位横盘的走势非常明显。通过对比
，深圳二手房在成交参考价格新政出台前几周的周网签量在1900到2500套左右。

贝壳研究院认为，目前深圳楼市呈现出“成交议价空间扩大、东部市场占比增加、
刚需房源占比增加、小户型占比增加、贷款购房比下降、房源成交延长”等特点。
贝壳研究院数据显示，3月份深圳二手房成交套均总价约532万元，相比前三个月有
明显的下降。同时，二手房成交的议价率扩大至3个百分点，议价率为近一年的最
高，业主的心态出现松动。与此同时，3月份购房需要申请住房贷款的比例为73%
，为近一年来的最低值。也就是说，在一系列调控政策的影响下，全款购房的比例
在上升。

有市场人士认为，一线城市和热点二线城市的楼市调控“严”字当头，一些影响力
大的措施也会互相借鉴。

楼市调控“严”字当头

另据媒体公开报道，人民银行杭州中支、浙江银保监局、浙江省住建厅2月末已下
发《关于进一步加强住房信贷审慎管理的通知》(简称《通知》)，要求浙江各金融
机构对2020年以来发放的房地产开发贷款、个人住房贷款、消费类和经营类贷款以
及“冻资”等业务进行全面自查。对于按揭贷款首付资金，《通知》要求，严格审
核首付款资金来源和偿债能力。各金融机构要强化首付款资金真实性审核，严格审
查购房首付资金来源。严格执行收入认定标准和月供收入比要求，多渠道核实借款
人真实收入水平，审慎评估借款人还款能力，加强对借款人全口径偿债能力的审查
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及跟踪，防止通过假流水、假证明等造假行为虚增偿债能力。

对于经营贷、消费贷，《通知》要求，各金融机构严禁发放用于购房首付款或偿还
首付款借贷资金的个人经营性贷款和消费贷款，严禁资金通过流动资金贷款、物业
经营性贷款、项目贷款和影子银行业务等违规流入房地产领域。要加强客户资质和
信用状况审核，关注客户获得经营性贷款借款人资格的时间，审慎发放仅以企业实
际控制人身份申请的个人经营性贷款。关注第一还款来源，必要时要求借款人提供
纳税信息，不得简单以抵押物估值代替借款人收入审查。审慎向近期申请过个人住
房按揭贷款或购买住房的客户发放个人经营性贷款。审慎开展第三方合作贷款业务
，如审核发现为借款人违规获得经营性贷款提供“过桥”资金、以“空壳公司”包
装借款人资质等行为的房地产中介机构，应立即终止业务合作，并及时上报相关线
索。

近一个月以来，北京、上海、广东、深圳等地监管部门集体出击，严查涉房资金来
源，加强个人信贷管理，并明确提出严防消费贷、经营贷等违规流入楼市，还公布
了一些具体案例。除此之外，一些行业机构也开始“严查”。

近日，深圳市房地产中介协会官网发布《关于要求全市房地产中介机构自查自纠并
严禁参与经营贷的郑重提示》，要求各房地产中介机构、从业人员务必高度重视，
以相关法律法规及要求为底线，坚守职业道德，自觉抵制违法违规行为，提示消费
者切勿利用经营贷资金违规流入房地产市场。并严格遵守有关规定，严禁为消费者
在成立企业、经营贷咨询等任何环节提供便利或信息。各房地产中介机构须开展自
查自纠工作，严格内部相应业务管理，清查是否有上述现象并及时纠正相关涉及违
法违规行为。凡在消费者投诉或市场检查过程中，发现存在协助消费者为经营贷资
金违规流入房地产市场提供便利的，即依据《深圳市房地产中介行业从业规范》等
规定进行自律惩戒，严重者根据《深圳市房地产中介行业黑名单暨企业风险警示人
员名单实施办法》列入行业黑名单。

“这次力度真的很大，最近审批会比以往更为严格，包括房产要求、资金去向等方
面，完全没有其他操作空间。”深圳一家商业银行的个贷经理对记者表示，“不管
是购买一手房还是二手房，银行这边的审查会比以往严厉，一些银行已经建立了大
数据监测系统定期分析信贷资金流向。” 

而近期，市场还传出有中介机构紧急下架房源的消息。市场信息显示，链家在上海
下架了许多二手房源的信息。对此，记者向链家方面求证，链家表示上海市房地产
交易中心下发了《关于进一步规范存量房房源核验及信息发布工作的通知》，及《
上海市存量房房源核验及信息发布操作规范(试行)》。《试行规范》明确，自2020
年12月15日起，房产中介在挂牌存量房前先备案并提交房源核验。链家严格遵守相
关规定，将不符合要求或资料不够完善的房源暂时性下架，并及时联系房东补交资
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料，尽快完成房屋核验工作，待核验完毕后再陆续上架。
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