
智行理财网
去年房价“断崖式”下跌后 西双版纳有楼盘开始“悄悄”涨价

  

“去年确实景洪(西双版纳傣族自治州首府)全城都在降价，但现在已经有所回暖了
！”在西双版纳从事多年房地产中介行业的刘洪告诉《每日经济新闻》记者。

2017年海南限购，部分投资外溢到西双版纳，当年即吸引了万达和雅居乐进驻；2
018年，华侨城、融创、俊发、万科等一大批房企蜂拥而至，使得西双版纳区域内
铺满300多个在售楼盘，房价也迅速突破万元。

然而到了2020年，西双版纳房价却出现了断崖式下跌，由2018年最高时的12000
元/平方米下跌到了7000元/平方米左右。不过，近日记者在西双版纳实地走访了解
到，经历过“低谷”的当地楼市正逐步回暖，部分项目开始“悄悄”涨价。

市场回暖明显

每年3、4月份是西双版纳旅游的旺季，特别是经历了去年疫情以及今年春节“就地
过年”影响，今年3月份西双版纳游客人数出现大幅增长，与之而来的则是外地购
房者购房需求的逐步上涨。

3月17日下午5点，融创旅游度假区售楼部内仍不时有客户到访。“今天还稍微少一
点，昨天人更多。”置业顾问张元告诉《每日经济新闻》记者，其实自春节假期后
，前来看房的人就越来越多了，有时售楼部现场都坐得满满当当的。

无独有偶，3月18日上午11点，当记者来到位于嘎洒片区的雅居乐·西双雨林时，看
到整个售楼部内坐满了前来看房的购房者，甚至连售楼部外的露台桌椅处也是购房
者。

“最近一段时间来看房的人都比较多，去年疫情抑制了外地购房者购房需求，我们
新推出的产品最近销售也很快，基本每天都会有上百组客户来看房，成交量也保持
在十套左右。”项目销售人员刘乐乐表示，等到4月份泼水节估计看房的人会更多
。

记者在近几天的走访过程中发现，包括中介、置业顾问等均表示年后版纳楼市有所
回暖，但与之前的高峰时期仍存在一定差距，同时项目之间也存在着冷热不均的现
象。

与雅居乐、融创项目近期购房者明显增多情况不同的是，部分项目现场仍比较冷清
。尽管项目就在人流量最为集中的告庄西双景内设置了售楼接待中心，但沙河小镇
仍然冷冷清清，半个小时时间内仅不到十组客户在门口驻留看了下项目的介绍，没
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有一组客户进入售楼部内，售楼部里仅两位售楼人员在“无聊”的看着手机。

事实上，自2017年海南限购后，西双版纳楼市开始一路上扬，到2018年、2019年
整个市场竞争进入白热化。“那个时候真是拿着现金去楼盘现场都不一定抢到房子
。”刘洪告诉记者，从供不应求到供过于求，版纳楼市仅用了3年时间。“但西双
版纳本地购房需求有限，大多依托于外地购房者。受疫情影响，2020年版纳楼市遭
遇了断崖式下滑。”

一份来自西双版纳州统计局数据显示，2020年西双版纳商品房销售面积1764989
平方米，同比下降20%，销售额1324753万元，同比下滑21.7%。

数据来源：西双版纳州统计局官网

“随着疫情得到有效控制，目前房价相比2018年最高时整体下跌了近25%，购房者
将增多也是可以预见的。”刘洪表示，目前仅他所在的门店，每天都会来自外地的
购房者前来咨询、买房，其中以东北、内蒙古的居多。“等到7月高铁开通后，预
计将有更多购房者前来。”

涨价在路上

2020年西双版纳房价下跌已经不是什么新鲜事。

“景洪全城都在降价！”据刘洪介绍，2020年10月左右，在融创旅游度假区5000
多元/平方米就可以买到中间楼层的精装住宅，滨江俊园降到了6500多元/平方米、
观澜云顶也推出过4500元/平方米的特价住宅……这些价格与相比2018年的均价上
万元(个别项目最高达到18000元/平方米)，几近腰斩。
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为稳定房价，一份显示由西双版纳房地产业协会发布的《关于重新提交景洪市房地
产市场一房一价表的通知》(以下简称《通知》)在西双版纳业内传播。《通知》称
，从2021年1月开始，景洪市各大房企需重新提交房源一房一价表。各家房企要按
照新房均价7000元/平方米，个别因朝向和结构存在缺陷的不得低于6500元/平方
米最低价格申报。

“当时确实有这么一份文件，万科、融创这些大企业都有被邀请参加谈话，我们当
时都还转发过，但是被要求删掉。”刘洪说，“但还是有企业悄悄通过各种方式以
低于最低价格进行销售的。”

不过随着市场的逐渐回温，现在价格已经有所上涨。“目前我们新推出来的产品，
均价在8500元/平方米，全款7.7折，分期8.5折，算下来7300元/平方米左右。”张
元告诉《每日经济新闻》记者，像你这种中介带来的客户，还会有额外优惠，“总
价算下来还会再少个两三万，可能7000元就能拿下”。

不过对方也表示，“这需要你尽快定下来，我们接到的通知是这个月过后价格将会
上调。”

万科·曼西缇的置业顾问也表示，“高层已经售完，现在在售的仅有几套合院产品，
等下批次开盘，可能在下周就会涨价了。”在记者走访的近10个楼盘售楼部，置业
顾问均表示项目近期均会涨价，而去年底6000元~7000元/平方米的价格也不会再
有了。“等到高铁一开，上涨到2018~2019年的价格应该就会很快了。”

事实上，在记者走访的楼盘产品中，几乎都是相似的50平方米左右的户型，而大户
型只占少数。若按西双版纳市场主流户型约60平方米、均价7500元/平方米来粗略
计算，一套房子总价仅约45万元。“我们的客户省外群体居多，一般不会将过多资
金投入到更大的面积。”
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近一年西双版纳新房价格走势数据来源：安居客

环境问题突出

事实上，作为与三亚有着相似气候条件的西双版纳，近年来的发展越来越被外界视
为“第二个三亚”，一大批房企如华侨城、融创、俊发、万科、红星等房企纷纷进
场，到现在“版纳已扎堆四五十家外来及本土开发商”。

逻辑很简单，没有占据三亚的优势，意图来西双版纳分一杯羹。“气候好、环境好
、度假区、宜养老，房价又低，当初是看好版纳市场前景的。”位于西双版纳高铁
站旁一品牌房企项目营销负责人告诉《每日经济新闻》记者，“版纳房价已经探底
，不会再降了，待今年高铁通车，房价还会上涨一波。”这与众多楼盘置业顾问的
看法吻合。

而在《2021年西双版纳州政府工作报告》也明确指出，未来西双版纳“力争建设世
界旅游名城取得新突破”，并“努力建设国内大市场与东南亚国际市场之间战略纽
带的关键一环”。

特别是在云南打造“健康生活目的地”的大背景下，西双版纳特色鲜明的边地风光
、人文风情，也将成为国际性区域旅游集散地前沿和康养生态度假区。

不过值得注意的是，近年来随着西双版纳开发加快，环境问题也越来越突出，如天
气质量每况愈下，“走到哪里都在建，路上随时都是大货车，空气怎么好得了”。
为此，云南省生态环境厅对西双版纳州大气污染防治工作实施一年的挂牌督办。

据西双版纳州住房和城乡建设局近期通报，1月23日至26日，该局联合景洪市住房
和城乡建设局、城市管理局等组成五个检查组，对景洪市规划区所有在建项目进行
施工(道路)扬尘整治检查，共检查了149个项目，发现部分项目仍然不同程度地存在
扬尘污染防治措施不到位、不文明施工的问题。

2019年8月9日西双版纳州政府办下发的《西双版纳州人民政府关于大气污染防治
整改方案》显示，云南省生态环境厅于 2019年6月14日邀请生态环境、气象、科研
等方面专家，就云南省当时环境空气质量下降原因进行过会商研判。专家一致认为
，“建筑施工和相关扬尘排放量居高不下”是造成环境空气质量下降主要原因之一
。

今年1月，西双版纳空气质量与去年相比情况更为严峻，西双版纳州住房和城乡建
设局先后两次对违规项目进行了通报、停工整改，其中就包括融创、俊发、蓝城、
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海诚等知名房地产企业名下项目。
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