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住宅供地全年分3批次供应？北京规自委独家回应证实！

  

对于目前盛传的北京集中供地传言，北京市规划与自然资源委员会相关负责人告诉
镁编。近期北京土地供应方面信息颇多，先是集中供地消息传出，后又有大兴区长
亲自推介，一切都在朝着“保持房地产市场平稳健康发展”方向驶去。

“正在研究”

3月9日，根据官方消息，北京大兴区政府召开了拟供应经营性用地项目推介会，大
兴区委副书记、区长王有国出席了此次会议，同时参会的还有40余家房地产企业代
表。推介会共对大兴区10宗拟供应经营性用地项目作了介绍，分别为：旧宫镇3个
、大兴新城3个、西红门镇2个、榆垡镇1个、采育镇1个，总用地面积约64公顷。
其中，居住用地约52公顷，规划总建筑规模约148万平方米，居住规划建筑规模约
124万平方米。

大兴区相关负责人在推介会上强调，所有项目用地手续齐备、区位优势良好、交通
方便快捷。而就在几天前，一份名为北京《2021年商品住宅供地地价3个批次》的
非官方文件在网上流传，文件显示北京集中供地的时间表是4月份、9月份、12月份
。4月底前发布土地出让公告的项目涉及朝阳金盏乡、海淀海淀镇树村、丰台青龙
湖、怀柔刘各长村等地块。 9月底前发布土地出让公告的项目涉及石景山首钢东南
区、大兴旧宫镇、亦庄开发区路东区等地块。 12月底前发布土地出让公告的项目
涉及通州永乐店镇、顺义平各庄、门头沟城子等地块。

对于这些消息，镁编联系了北京市规划与自然资源委员会相关负责人，对方表示“
该政策正在研究当中，具体何时会发布尚未确定”。另根据新华社消息，2021年北
京市将完成不少于300公顷商品住房供地，并提高共有产权住房供应比例。同时，
将“进一步优化供应结构，加大公租房、集租房等保障性租赁住房供应力度。”其
实2020年度北京土地供应已经发生了较大变化，限竞房用地占比大大降低。相关报
告显示，2020年北京宅地市场成交宅地48宗，规划建筑面积603万平方米，同比下
滑6%。其中，限价宅地8宗，规划建面95万平方米，不限价住宅用地36宗，规划建
面450万平方米，共有产权房用地4宗，规划建面58万平方米。近三年限价宅地成
交面积占比逐年下降，今年限价宅地成交量仅为整体市场的16%。

北京市政府消息，3月2日下午的市政府召开常务会议研究了2021年度建设用地供
应计划等事项。会议表示将坚持“房住不炒”定位，“合理增加居住用地供应，加
大向租赁住房倾斜力度，多措并举、综合施策，保持房地产市场平稳健康发展”。

集中供地趋势
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3月初，“22个重点城市住宅用地将实现两集中，2021年发布住宅用地公告不能超
过三次”的消息开始流传，22个重点城市为：北京、上海、广州、深圳、天津、重
庆、南京、杭州、厦门、合肥、济南、武汉、成都、福州、郑州、无锡、苏州、沈
阳、长春、宁波、青岛和长沙。

随后天津、郑州、青岛等地纷纷官宣了该政策。自然资源部开发利用司一份文件显
示，集中供地的优势很多。例如对大房企而言，将会使其短期内筹融资难度加大，
不能同时参加多块土地竞争，不能再利用资金和信息优势“通吃”市场、垄断资源
。对中小房企能有更多选择的余地，可以避开大房企直接竞争而获得土地开发机会
。

但中原地产首席分析师张大伟表示：“分拨出让只能造成优质土地集中哄抢，龙头
房企很可能害怕错过补仓机会而抢地王，非热点地块很可能出现流标。集中土地出
让可能出现程序混乱，也会增加房企、政府部门短期工作量。对于市场来说，也容
易出现未来楼市供应潮汐，市场很难稳定。”
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