
一秒通1MT.CN
巨亏！还输了40多亿官司 这家房企怎么了？

  

曾经的千亿房企巨头泰禾，如今债务压顶，市值仅剩64亿。而其与四川信托的48亿
借款纠纷案，最新动态来了，对于深陷泥沼的泰禾而言无非是雪上加霜。

泰禾集团偿还四川信托借款42.55亿

深陷漩涡之中的四川信托，终于迎来一个好消息。

5月5日，泰禾集团公告，此前因金融借款纠纷事项，四川信托向公司及相关当事人
提起了诉讼。

公司于昨日收到了上海金融法院出具的《民事判决书》，判决主要内容如下：(1)公
司于本判决生效之日起十日内向四川信托偿还本金人民币39.95亿元、支付截至202
0年1月19日的利息、罚息、复利等共计人民币2.61亿元、支付自2020年1月20日起
至实际清偿之日止的违约金。
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泰禾集团表示，本次判决为一审判决，尚未生效。在诉讼终审判决前，对公司本期
利润或期后利润的影响存在不确定性。

事实上，早在4月29日，上海金融法院官微发文称，近日，其审结四川信托诉泰禾
集团等金融借款合同纠纷一案。该案诉讼标的额高达人民币47.97亿余元，是上海
金融法院建院以来受理的最大标的额案件。
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47亿元借款纠纷始末

提及该案，需要将时间倒退回3年前。

公开资料显示，2017年12月20日，四川信托与泰禾集团签订《信托贷款合同》，
以信托资金向泰禾集团发放贷款人民币40亿元。

对于这笔贷款，泰禾投资集团有限公司提供连带责任担保，南京恒祥置业有限公司
提供抵押担保，宁波梅山保税港区振益投资管理合伙企业(有限合伙)、南京龙润投
资有限公司提供质押担保。

然而上述合同签订后，泰禾集团未能根据贷款合同约定支付剩余本金和利息。于是
，四川信托便将泰禾集团起诉至上海金融法院，请求判令泰禾集团偿还本息、罚息
、复利等共计47.97亿余元，同时请求判令泰禾投资集团有限公司等承担担保责任
。

今年1月6日，上海金融法院公开开庭审理了该案。由于泰禾集团当时对贷款本金及
利息计算均有异议，该案件未能得到宣判。

而最近，经过上海金融法院经审理，判决泰禾集团偿还本金39.95亿元，截至2020
年1月19日的利息、罚息、复利等共计2.6亿余元并自2020年1月20日起至实际清偿
之日止的违约金(以本金39.95亿元为基数，按照年利率24%计算)，泰禾投资集团有
限公司、南京恒祥置业有限公司、宁波梅山保税港区振益投资管理合伙企业(有限合
伙)、南京龙润投资有限公司承担相应担保责任。

“砍头息”异议被法院驳回

在此案一审判决前，被告泰禾集团、泰禾投资集团有限公司、南京恒祥置业有限公
司共同辩称，对贷款本金及利息计算均有异议。

他们认为，泰禾集团在贷款发放后10日内即按年利率0.21%支付第一部分利息，性
质上属于“砍头息”，贷款并未足额发放，且贷款发放时扣除了信托保障基金费用
供给4000万元，欠付本金金额应作相应抵扣；原告诉请主张的贷款本金、利息逾期
时点认定有误；利息、罚息及复利计算标准过高，请求法院予以调整。

另外，被告方还曾表示，泰禾投资公司、南京恒祥公司对外担保未经公司有效决议
程序，担保不发生效力。

上海金融法院经调查认为，不构成“砍头息”，泰禾集团偿还四川信托本息42.55
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亿元及违约金。

上海金融法院经审理认为：

1、 信托贷款合同及各担保合同均系当事人真实意思表示，依法成立并合法有效，
当事人应依约履行。

2、根据《信托业保障基金管理办法》及信托贷款合同的约定，信托业保障基金的
交纳义务人为泰禾集团，原告在贷款发放时扣除相应费用并代为认购信托业保障基
金，应视为其已履行了该部分金额的贷款发放义务。

3、关于以年利率0.21%支付的第一部分利息，结合利息实际支付与贷款本金交付
的时间间隔及利息支付对资金使用影响的整体情况考量，泰禾集团支付该笔利息系
其自行支配资金的行为，且未影响使用贷款的合理期限利益，不构成“砍头息”。

4、逾期违约责任应以债务履行期限届满而未履约为前提，原告在本案中明确表示
不主张贷款提前到期，故本案贷款逾期的时点应以合同约定的本息履行期限次日起
算，逾期后罚息的计算基数也应以实际逾期的本息金额为依据，且利息、罚息及复
利的计付标准应不超过年利率24%，法院对原告主张的违约金部分予以相应调整。

5、根据合同约定，原告有权要求泰禾投资集团有限公司等对泰禾集团债务承担相
应担保责任。

2020年业绩巨亏

4月30日，上市公司年报披露的最后一天，泰禾集团年报对外公布。

年报显示，2020年，泰禾集团营业收入比上一年减少84.70%；经营活动产生的现
金流量净额，减少-112.49%。

值得注意的是，泰禾集团基本每股收益亏损2.0087元，同比减少1171.88%；总资
产2168.32亿元，同比减少3.33%，平均融资成本达9.68%。毛利率为12.23%，同
比下降3.66个百分点，泰禾集团称，主要是当期结转的房地产项目拿地成本较高，
利润水平显著下降。
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在此次年报发布期，出具审计报告的中兴华会计师事务所对泰禾的财务报告给出了
保留意见。

该事务所称，泰禾集团本年度的融资借款利息费用 99.13 亿元，其中，资本化金额
83.88 亿元，费用化金额15.25亿元，泰禾集团因资金周转困难部分工程停工缓建
，截至本审计报告日，我们无法获取充分适当的审计证据判断利息资本化和费用化
金额的准确性。

另外，泰禾集团控股子公司嘉兴晟昱股权投资合伙企业依据合伙人决议，同意有限
合伙人嘉兴焜昱投资有限公司对其实缴出资69亿元单独减资计入其他应付款。截至
审计报告日，减资事项工商变更手续尚未完成。

其最新披露的2021年一季报则显示，其公司的经营状况仍未有好转。

据一季报数据，截至2021年一季度末，泰禾集团的营业收入为3.96亿元，同比减少
17.25%；归属上市公司股东净利润亏损3.54亿元。公司大股东泰禾投资集团所持
有的47.99%的股份被全数冻结，资产负债率高达91.03%。
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正推进债务重组事宜

而从目前的情形来看，泰禾集团还面临着不少的风险，公司流动性问题还未解决。

截至2020年12月31日，泰禾集团已到期未归还借款金额398.5亿元，尚未支付的利
息为31.55亿元；截至目前，公司已到期未归还借款金额为431.55亿元。泰禾集团
称，公司有息负债规模较大，资产负债率维持较高水平，存在短期流动性风险。

泰禾集团称，未来一年，公司将继续以房地产业务为核心，抓销售促回款，加强现
金流管控，通过多种渠道筹集资金，积极解决债务问题。公司将积极推动引入战略
投资者事宜，优化股权结构，完善公司治理，改善公司流动性问题。另外，公司将
继续全力推进债务重组事宜，积极解决债务问题。

截至2020年12月31日，泰禾集团已到期未归还借款金额398.5亿元，尚未支付的利
息为31.55亿元；截至目前，泰禾已到期未归还借款金额为431.55亿元。其利息保
障倍数以及EBITDA 利息保障倍数都为负。

泰禾集团称，公司有息负债规模较大，资产负债率维持较高水平，存在短期流动性
风险。受此影响，泰禾公司债“18泰禾01”、“17泰禾01”、“18泰禾02”、“
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H7泰禾02”等相继违约。

截至目前，综合泰禾集团公告以及其他公开渠道消息，泰禾集团债务重组已经得到
一些主流金融机构的支持，泰禾旗下珠海、深圳、漳州、石家庄、顺德等多地子公
司与金融机构已达成债务重组协议。

对于2021年，泰禾在年报中表示，公司正全力推进债务重组事宜，积极解决债务问
题；同时，公司以“复工复产、重塑信心”为第一要务，积极盘活资产，抓销售促
回款，改善公司负债结构，力求维护业主利益，增强市场信心，实现公司可持续健
康发展。

4月27日，据泰禾集团官微消息，南昌院子正在加速建设保交付。同时据多方了解
，泰禾在北京、福州、厦门、上海、南京、杭州和广深区域等，有中国院子、福州
湾、福州金府大院、厦门红树湾院子等20余个项目有望在五六月份满足销售条件。

事实上，泰禾集团也有过属于自己的高光时刻。

2015到2017年，泰禾集团在深圳、广州投资近1000亿元，规划了10多个项目，终
于在2017年销售额突破了1000亿元，进入千亿房企的阵营，只是谁也没有想到，
仅仅过了几年，泰禾集团就因为负债过高，导致自己陷入了危机之中。
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