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42城首套房贷款平均利率5.33% 专家称未来利率或水涨船高

  

融360大数据研究院近日发布2021年5月份中国房贷市场报告，通过对全国42个重
点城市703家银行分支机构房贷利率的监测数据显示，全国首套房贷款平均利率为5
.33%，环比上涨2BP；二套房贷款平均利率为5.61%，环比上涨2BP。而这是自20
21年2月份开始上涨以来连续第4个月上涨。

对此，中南财经政法大学数字经济研究院执行院长、教授盘和林在接受《证券日报
》记者采访时表示，房地产利率上涨原因一方面是房贷需求大，而银行放贷面对红
线，供给减少，从而导致利率略有上行，背后主要是供需关系。从现阶段看，房贷
需求大源自房地产价格的上涨预期，当前全球货币宽松，处于一个通胀周期，房价
上涨预期强烈，买房者买涨不买跌。

房贷利率平均环比上涨

融360大数据研究院监测的42个城市中，2021年5月份(数据监测期为4月20日——
5月18日)，21个城市房贷利率平均水平环比上涨，其中3个城市的涨幅在10个基点
以上。

一线城市中，北京和上海地区继续维持原来的水平不变，广州和深圳地区上调房贷
利率水平。其中，深圳地区自2020年6月起，首套房贷利率主流水平一直维持为4.9
5%，平均水平为4.98%，5月份各银行陆续上调，最终首套房贷利率主流水平上涨
至5.1%，平均水平上涨至5.03%。

据《证券日报》记者了解，建行深圳分行在5月上旬首个上调房贷利率水平，其中
首套房贷利率上调15个BP至5.1%(LPR+45BP)，二套房贷利率上调35个BP至5.6%(
LPR+95BP)。其他银行在短暂观望后，也开始跟进，目前已有近10家银行深圳地区
分支行执行首套房5.1%，二套房5.6%的利率水平。

另外，广州地区房贷利率已连续4期上涨房贷利率，首套房贷款平均水平由上期的5.
26%涨至本期的5.35%。

楼市调控政策多管齐下

2021年楼市掀起新一轮调控收紧，调控政策多管齐下，针对房企、金融机构、中介
、炒房客都推出了相应的调控手段。

融360大数据研究院分析师李万赋在接受《证券日报》记者采访时表示，首先严查
个人消费贷、经营贷流入房市。各地金融机构开始自查排查，重点筛查四类贷款，
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一是非营商人员经营性贷款；二是大额的、逻辑上不具合理性的消费贷款；三是经
营贷后发生按揭贷款的情况；四是全款付清购房款项同时又办理房抵贷的。深圳地
区近期更是排查小贷公司涉房贷款业务，扩大排查机构范围。银行自查的同时，各
地监管部门也对辖区内机构进行了重点排查、约谈及处罚，排查之严格，处罚力度
之大史无前例。

在李万赋看来，强监管政策效果初显，楼市热度有所冷却，多个城市住宅成交量下
跌。

盘和林对《证券日报》记者表示，调控依然针对的是房价过快上涨，以降低房地产
行业杠杆水平为目标，但现阶段调控并不限制银行对刚性住房需求的贷款，只是利
率有所上浮。房地产利率水平要看供需，未来是否多地区跟涨房贷利率水平，主要
要看未来房地产多个区域是否能够保持上升动力。
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