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成都跟进二手房参考价发布机制 深圳2月成交量接近“腰斩”

  

继深圳之后，四川成都也开始着手对二手房市场价格进行管控，明确提出建立二手
住房成交价格发布机制。

3月22日，成都市房地产市场平稳健康发展领导小组办公室发布《关于进一步促进
房地产市场平稳健康发展的通知》，在加强住房交易管理方面明确提出“建立二手
住房成交参考价格发布机制”，这也是在深圳之后，第二个跟进该机制的城市。

成都跟进深圳，建立二手住房参考价格发布机制

成都为何要建立二手住房成交参考价格发布机制？

成都市住建局表示，近期成都部分区域二手住房市场出现挂牌价格混乱、哄抬房价
、部分业主“抱团涨价”等扰乱市场秩序的行为，为提高二手住房信息透明度、促
进理性交易，借鉴深圳等城市的做法，成都拟建立二手住房成交参考价格发布机制
。

同时，成都还将进一步规范二手住房交易行为。一是加强对二手住房挂牌价格的管
控，要求经纪机构不得受理及对外发布明显高于所在楼盘合理成交价格的挂牌价格
，社会化网络信息平台要配合做好技术管控；二是先期重点对热点片区、热点楼盘
的二手住房实际成交价格进行梳理，逐步形成区域网格化的二手住房参考价格，用
于指导二手房市场买卖、加强二手房交易管理。

对于二手房成交参考价发布机制何时落地的问题，成都市政务服务平台工作人员3
月24日对澎湃新闻表示，目前还没有具体执行时间，后续二手住房参考价格将定期
在成都住建官方网站、微信公众号等发布，可以自行关注。

58安居客房产研究院研究总监陆骑麟指出，政府出台此类政策的结果就是引导金融
机构降低发放贷款的比重，提升购房者首付比例，增加购房门槛，从而减少购房需
求。从供求关系上造成市场的供过于求，从而达到稳定房价的作用。

从监管层面来看，成都市对二手房市场的乱象关注已久。

据媒体此前公开报道，今年1月，成都高新区以及天府新区个别楼盘的价格出现不
正常上涨的现象，包括高新区南城都汇、天府新区中海左岸等小区被点名。报道指
出，因为部分中介人员及其业主抱团涨价，使得相应小区房价出现了极大的变化，
一夜之间房屋挂牌价暴涨，引发系列连锁反应，直接影响了整个区域房价的波动。
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面对恶意哄抬房价的行为，1月25日，成都市住建局、网信办对涉嫌组建微信群鼓
动集体涨价、恶意炒作房价的当事人进行约谈并要求及时整改。

1月27日，成都市住建局发布《关于严厉打击哄抬房价等违规行为，切实维护房地
产市场正常秩序的通告》，明确对恶意扰乱房地产市场平稳健康发展的行为“零容
忍”。通告指出，成都市个别小区业主成立房价沟通群扬言抱团涨价，涉嫌恶意炒
作二手房价格，对当地房地产市场平稳健康发展带来不良社会影响。

成都市住建局表示，对个人存在涉嫌组织恶意炒作、哄抬房价、扰乱市场秩序等违
法违规行为的，一经查实，住建部门暂缓受理其相关二手房网签手续。

另外，根据住建部网站3月19日信息，“两会”刚刚结束，住房和城乡建设部副部
长倪虹带队赴四川省成都市和陕西省西安市调研督导房地产工作。倪虹指出，要根
据人口流入情况，切实增加住宅用地供应，管控资金风险，建立“人、房、地、钱
”联动机制，从源头上稳定预期。要针对房地产市场存在的突出问题，及时采取措
施，精准、精细调控，严肃查处房地产中介、助贷机构的违法违规行为，坚决遏制
投机炒房。

按照国家统计局公布的最新数据，今年2月成都二手房价格环比涨幅0.8%，同比涨
幅9.3%，均排名全国第五。

二手房参考价对深圳市场效果已显现

对于首个提出二手房成交参考价格发布机制的深圳来说，新政落地后效果已开始显
现，目前二手房市场基本处于停滞状态，买卖双方陷入观望和博弈阶段。

从二手房的成交量上来看，几近腰斩。根据深圳市房地产中介协会公布的数据统计
，2月22日至28日当周深圳二手房网签量为834套，3月1日至7日为991套。新政出
台前几周的周网签量在1900到2500套左右，市场成交降温明显。此外，整个2月份
深圳二手房网签量共计5272套，环比1月的8971套网签数据，近乎腰斩。

深圳市住房和建设局于今年2月8日连发3条公告，宣布建立二手住房成交参考价格
发布机制，并首次发布全市3595个住宅小区二手住房成交参考价格。但参考价普遍
较低，几乎相当于市场价的七折。最为关键的是，银行将根据参考价发放贷款。

澎湃新闻走访深圳楼市了解到，目前深圳二手房市场观望情绪浓厚，大部分中介门
店的二手房业务在春节后尚未开单。

“新政后，二手房市场基本没有交易，买家和卖家都在观望。我们在这一片区一共
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40多家门店，3月至今一共只成交了8套房源。”深圳一经纪人说道。

一天打两三百个电话拓客也成为经纪人目前的日常。“平时就主动给客户打电话联
系，问一下需求，通常每天要打两三百个电话，一般打七八十个的时候头已经晕了
，但是干销售这行也没办法，现在市场处于横盘阶段。现在也会调整一下策略，主
攻一些住宅公寓产品、租赁单，周末就去一些楼盘拦客，或者转战去深圳周边城市
。”上述经纪人说道。

澎湃新闻走访深圳多家中介门店发现，新政后二手房源实际挂牌价格均未在门店内
展示，不少门店外几乎看不到房源信息，有个别门店展示的也仅标识政府指导价。
有门店原本应该展示房源的标牌上写着“欢迎进店咨询”几个大字。

据该门店经纪人介绍，深圳出台二手房成交参考价格发布机制后，所有二手房挂牌
价格均不得在中介公司门店或网站上展示，“来问的客户也不多，一般新政出来后
，都会有两三个月的政策消化期。”

“买家和卖家现在呈现两种心态，买家认为新政后房价会有所下调，但卖家方面目
前并未现主动降价的情况，毕竟卖家也不着急卖还是想观察一下新政的影响。”深
圳链家一经纪人告诉澎湃新闻。

以宝安区碧海片区的泰华阳光海为例，按照政府官方指导价，该小区一套112.42平
方米房源的参考总价为912万元，但在链家网内部系统中，目前该房源的实际挂牌
价格为1300万元。宝安区西乡的圣淘沙骏园一套93.74平方米房源的参考总价为83
2万元，但房主实际挂牌价格为1260万元。海湾明珠小区一套104.96平方米的房源
参考总价显示为553万元，房主实际挂牌价845万元。澎湃新闻询问的多个楼盘均
尚未现价格松动。

“官方指导价格主要是抑制需求，因为银行贷款按照政府官方指导价来批，那么就
意味着买家的首付需要增加，提高了购房的门槛，从而控制了需求。真正的刚需买
家在这样的情况下也会有所顾虑，延迟购房需求。”深圳中原一经纪人解释道。

易居智库研究院研究总监严跃进指出，“二手房成交参考价无疑会对房价稳定起到
作用，一方面可以稳定价格另一方面也可抑制炒作。以往，政策对新房市场的管控
较多，对存量房的管控较少，主要也是因为二手房是一个比较市场化的市场，但后
续在一线以及热点二线城市对二手房管控应该全面铺开。”

不过，也有业内人士指出，住房成交参考价的政策发布后，市场上只显示指导价，
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也会使得相对价格不透明的二手市场变得更加模糊。政府应该引导相关机构公开真
实的交易价格，让信息更公开和透明。
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