
智行理财网
“公积金流动性严重不足！”贵阳全面收紧公积金贷款 启动三级响应

  

贵阳全面收紧公积金贷款！

4月14日，贵阳市住房公积金管理中心发布《关于启动住房公积金流动性风险三级
响应的通知》，将于4月15日起执行。包括调整住房公积金个人住房贷款额度和第
二套住房公积金个人住房贷款政策，暂停异地个人住房公积金贷款业务，控制“商
转公”贷款规模等。

贵阳市住房公积金管理中心称，近年来，我市住房公积金个人住房贷款率持续超过
95%以上，住房公积金流动性已严重不足。

接受券商中国记者采访的专家指出，贵阳市去年就存在的公积金发放贷款和缴存金
额不匹配矛盾，以及连续走高的新房价格，都加剧了贵阳市住房公积金的流动性风
险。本次贵阳实施的三级响应措施，属于较为全面的收紧性条款，将有效压降公积
金贷款购房规模，并为楼市降温。再加上贵阳市发文进一步放宽降低住房公积金缴
存比例条件、放宽缓缴住房公积金条件，相信贵阳住房公积金流动性不足的问题将
得到有效缓解。 
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贵阳公积金贷款全面收紧

4月14日，贵阳市住房公积金管理中心发布《关于启动住房公积金流动性风险三级
响应的通知》，提出了四项调整措施，将于4月15日起执行。

一、调整住房公积金个人住房贷款额度计算公式。计算公式调整为：住房公积金贷
款额度=贷款职工(夫妻)月缴存基数×12×还贷能力系数(30%)×贷款年限+贷款职工
(夫妻)缴存余额×5。

二、调整第二套住房公积金个人住房贷款政策。职工家庭已办理过住房公积金贷款
的，须在首套住房公积金贷款结清满十二个月以上，方可再次申请住房公积金贷款
购买普通自住住房，且最低首付款比例不低于40%，贷款利率按同期首套住房公积
金个人住房贷款利率的1.1倍执行。

三、暂停受理异地个人住房公积金贷款业务。

四、控制“商转公”贷款规模。2021年“商转公”贷款受理规模控制在5亿元以内
。

易居研究院智库中心研究总监严跃进对券商中国记者表示，此次贵阳公积金政策体
现了三个领域的收紧内容：

第一、贷款额度收紧，此次政策调整了住房公积金个人住房贷款额度计算公式，从
公式中可以看出，其相比过去流动性充足给予的额度，减少了约10%的额度规模。

第二、严管二套住房公积金贷款，此次政策对于二套公积金贷款，明确了三个约束
，即要具备1年的轮候期、首付比例上调为4成、利率上调为首套利率的1.1倍。

第三、严管各类贷款业务，包括异地贷款的暂停受理、商转公贷款的规模控制等。

严跃进表示，总结这三个内容，可以看出其在贷款额度、利率、首付比例、申请条
件、使用用途等方面都有所收紧，具有积极的作用，属于比较全面的收紧性条款。

意在防范资金流动性风险

本次贵阳公积金贷款新政，是根据并落实了贵阳市住房公积金管理中心在3月发布
的《贵阳市住房公积金流动性风险管理暂行办法》(下称《办法》)。
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《办法》提出，通过对住房公积金个贷率、现金净流量等指标的综合分析和对住房
公积金使用供需趋势研判，建立流动性风险防控机制，设立三个级别风险响应措施
，分别对应流动性过剩、流动性适中、流动性不足，根据相应级别对现行住房公积
金使用政策做适当调整。当个贷率连续三个月以上(含三个月)满足风险等级条件，
可启动相应的响应措施。

《办法》规定：

个贷率低于85%为一级响应，属于流动性过剩，实施积极宽松的住房公积金贷款，
加大对购房缴存职工的支持力度。

个贷率在85%(含)—95%之间为二级响应，实施稳健的住房公积金使用政策。

个贷率在95%(含)以上，设为流动性三级响应，实施适度收紧的住房公积金使用政
策。

严跃进认为，贵阳市住房管理公积金中心通过此类管控，防范公积金贷款无序发放
，对于一些购房者尤其是二套购房者而言是有约束的。从房地产市场的角度看，这
也有助于促进购房者的理性购房，对于一些炒房需求有抑制作用。而对于刚需购房
者而言，其公积金贷款本身影响不大，进一步体现了保障刚需购房者公积金贷款权
益的导向。

贵阳新房价格连涨埋隐患，未来或迎降温

根据《办法》规定，要启动三级响应措施，首先要满足个贷率连续三个月以上(含三
个月)达到风险等级条件的要求。这意味着起码从今年年初起，贵阳或已经存在流动
性不足问题。

分析人士指出，今年贵阳新房价格的持续上涨，带动住房贷款增加，加速了住房公
积金资金留出。

苏宁金融研究院宏观中心副主任陶金向券商中国记者指出，尽管二手房价格近期转
跌，但贵阳自2020年5月以来，新建商品房价格呈现出连续环比上涨的态势。今年
2月，贵阳商品房销售面积累计值更是创下2012年以来新高。这些都加速了住房公
积金的资金流出。

不过，陶金认为，贵阳公积金贷款政策收紧，在缓解公积金资金流出的同时，将打
压加杠杆的购房行为，降温当地楼市。自2021年2月以来，贵阳二手房已经连续两
个月明显下跌，反映了当地二手房需求的转弱。若贵阳市收紧的公积金贷款政策持
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续，这种趋势预计会传导至新建商品房市场，一手房成交量和价格都有可能在未来
由升转跌。

贵阳公积金资金流出现象早有前兆

实际上，除贵阳新房价格持续上涨外，贵阳公积金流动性不足的问题或与发放贷款
和缴存金额不匹配的矛盾直接相关。

贵阳市住房公积金管理中心指出，近年来，贵阳市住房公积金个人住房贷款率持续
超过95%以上，住房公积金流动性已严重不足。这意味着贵阳流动性不足的问题已
长期存在。

陶金对记者表示，2020年以来，贵阳公积金发放贷款和缴存金额明显不匹配，可能
是造成其流动性严重不足的直接原因。如2020年贵阳公积金发放贷款同比增长53.2
1%，2020年末提取总额同比增长22.82%，而同期缴存金额仅增长8.28%。

值得注意的是，就在4月13日，贵阳市住房公积金管理中心在启动三级响应前先一
步印发《贵阳市降低住房公积金缴存比例和缓缴住房公积金管理办法》，放宽降低
住房公积金缴存比例条件、放宽缓缴住房公积金条件。提出对缴存住房公积金确有
困难的单位，在符合条件下，可以申请降低单位和职工住房公积金缴存比例或申请
缓缴住房公积金等。
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在陶金看来，本次三级响应的措施强度较大，预期能够有效压降公积金贷款购房规
模。而贵阳市进一步放宽降低住房公积金缴存比例条件、放宽缓缴住房公积金条件
，将有助于在短期内缓解流动性不足问题，压缩三级响应持续时间。长期来看，则
必要探索改革公积金资金投资和收益管理，有序扩大公积金资金投资范围，增加长
期收益。
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